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CONG TY CO PHAN CHUPNG KHOAN NGAN HANG BT & PT VN (BSC)

Ban cdo bach nay va tai lidu bd sung sé d cung cip tal

Céng ty Cé phdn Ddu tw Nam Bay Bay

Trusd chinh @ 54 01 Nguyén Van Bau, Phudmg 5, Quan Pha Nhuan, TP. HCM
gien thoai ; (+B4-B) 62 577 577 Fax. (+84-8) 38 246 017

E-mail - nbb@nbb.com.vn Website @ www.nbb.com.vn

Céng ty CP Chirng khoan Ngan hang Bau tw va Phat trién Vigt Nam (BSC)
Try s& chinh  : Tang 11, Thap BIDV, 35 Hang Vai, Hoan Kiém, Ha N&i

tign thoai cB4-4) 22 200 673 Fax: (B4-4) 22 200 669
Chi nhénh - LAu 9, 145 Nguyén Coéng Trir, Quén 1, Tp H& Chi Minh

Bién thoai - (B4-8) 38 218 886 Fax: (24-8) 28 218 510
E-mall i COMm.AT Websita: www bsc com.vn

Phu trich céng bd théng tin
Ho t&n : Ong Trén Van Hiru — Gidm dbc Tai chinh

Bign thoai v (+Ed4-8) B2 57T 577




UY BAN CHI’PNG KHOAN NHA NUW'O'C CAP CHIYPNG NHAN BANG KY CHAO BAN CO PHIEU RA
CONG CHUNG CHi CO NGHIA LA VIEC DANG KY CHAO BAN CO PHIEU DA THUC HIEN THEO
CAC QUY DINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TR| CUA CcO
PHIEU. MOI TUYEN BO TRAI VOI BIEU NAY LA BAT HOP PHAP.

BAN CAO BACH

% INVESTMENT CORPORATION

THINH VUONG, THANH CONG

CONG TY cO PHAN PAU TU NAM BAY BAY

(Gidy chirng nhan DKKD s6 0303885305, déng ky lan dau ngay 04/07/2005 do Sé& Ké hoach va Péu tw
TP. HCM cép, dang ky thay déi lan thir 5: ngay 26/05/2011)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chirng nhan d&ng Ky ChA0 BAN SO ...........c.ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeaen
QO e cép ngay ...... thang ...... nam 2013)

TO CHUC TU VAN

BSC

CONG TY CO PHAN CHU’'NG KHOAN NGAN HANG BT & PT VN (BSC)

Ban cao bach nay va tai liéu bé sung sé dwoc cung cap tai

Cong ty Cé phan Pau tw Nam Bay Bay

Tru s& chinh  : S6 01 Nguyén V&n Pau, Phuong 5, Quan Pha Nhuan, TP. HCM

Pién thoai : (+84-8) 62 577 577 Fax: (+84-8) 38 446 017
E-mail : nbb@nbb.com.vn Website : www.nbb.com.vn

Cong ty CP Chirng khoan Ngan hang Pau tw va Phat trién Viét Nam (BSC)
Tru s& chinh  : Tang 11, Thap BIDV, 35 Hang V6i, Hoan Kiém, Ha Noi

bién thoai 1 (84-4) 22 200 673 Fax: (84-4) 22 200 669
Chi nhanh :LAu 9, 146 Nguyén Coéng Tr&r, Quan 1, Tp H6 Chi Minh

bién thoai :(84-8) 38 218 886 Fax: (84-8) 38 218 510
E-mail : service@bsc.com.vn Website: www.bsc.com.vn

Phu trach céng bé théng tin
Ho tén : Ong Tran Van Hiru — Giam déc Tai chinh
Dién thoai : (+84-8) 62 577 577



CONG TY CO PHAN PAU TU NAM BAY BAY

(Gidy chirng nhan DKKD s6 0303885305, déng ky lan dau ngay 04/07/2005 do Sé& Ké hoach va Péu tw
TP. HCM cép, dang ky thay déi lan thir 5: ngay 26/05/2011)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu
Loai cb phiéu

Ma chirng khoén
Ménh gia
Phwong an chao ban
- S6 lwgng chao ban du kién
- Téng gia tri chao ban dy kién
- Gia chao ban du kién
- Muc dich phat hanh

- Déi twong chao ban

- Ty lé phan phéi (1:1)

- X ly cb phan khoéng dang ky mua :

TO CHU'C KIEM TOAN

: C6 phiéu Coéng ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay
: C6 phiéu phd théng, khéng bi han ché chuyén nhwong (theo

cac quy dinh cta Diéu lé Céng ty).

:NBB
: 10.000 ddng/cd phan

: 18.000.000 c6 phan

: 180.000.000.000 déng

: 10.000 ddng/cd phan

: B4 sung vén cho hoat dong SXKD.

: Cb déng hién hiru co tén trong danh sach tai ngay dang ky cubi

cuing chét danh sach cé dong dé thwc hién quyén.

: Cb dong (co tén trong danh sach tai ngay dang ky cubi cung

chét danh sach cb déng dé thyc hién quyén) s& hiru 01 cb
phan sé dwoc 01 quyén, va 01 quyén sé dwoc mua 01 ¢d phan.
Cb ddng co tén theo danh sach c6 thé nhwong mét phan hoac
toan bd quyén mua nay cho bén thi ba. Quyén mua chi duwoc
chuyé&n nhwong 1 1an.

Giao cho HPQT chon dbi tac va quyét dinh gia ban, voi diéu
kién gia ban khéng thap hon 10.000 ddng/cé phan.

< Céng ty TNHH Kiém toan va Tw van Tai chinh Quéc té (IFC)

Dia chi : Phong 3203, Tang 32, Nha 34T, KDT Trung Hoa - Nhan Chinh, Q. Cau Giy, Ha Noi
bién thoai : (84-4) 222 12 891
Fax : (84-4) 222 12 892
TO CHUC TU VAN
% Coéng ty CP Chirng khoan Ngan hang Pau tw va Phat trién Viét Nam (BSC)
Tru s& chinh : TAng 11, Thap BIDV, 35 Hang Véi, Hoan Kiém, Ha Noi
bién thoai :(84.4) 22 200 673 Fax: (84.4) 22 200 669
Chi nhanh :Lau 9, 146 Nguyén Céng Tr&, Quan 1, Tp H6 Chi Minh
Dién thoai :(84.8) 38 218 886 Fax: (84.8) 38 218 510

E-mail : service@bsc.com.vn

Website: www.bsc.com.vn
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NOI DUNG BAN CAO BACH

.  CAC NHAN TO RUI RO
1. Rui ro vé kinh té

- B4t dong san va cac nganh lién quan dén Iinh vwc xay dwng, dau tw co s& ha tang 1a nhirng nganh
mang déc tinh chu ky. Cu thé, sy phat trién cta nhitng nganh nay gén lién véi chu ky va giai doan phat
trién cda tirng nén kinh té.

- Viét Nam la nwéc c6 nén kinh té dang trong giai doan phat trién cao, tbc d6 tang trwéng GDP binh
quan trong 5 ndm tir 2006-2010 duy tri & mc 7,02%/ndm. Sy phat trién nhanh cta nén kinh té kéo
theo sy phat trién nhanh chéng ctia cac doanh nghiép trong linh vyc Xay dwng - Bt dong san - Dau tw
co s& ha tang. Tuy nhién, hién nay nén kinh té Viét Nam dang roi vao chu ky tri tré, mét phan do anh
hwéng cda chu ky nén kinh té thé gi¢i ndi chung va do nguyén nhan ndi tai ciia nén kinh té Viét Nam
néi riéng. Viét Nam dang phai déi pho vai ty 1& lam phéat cao kém theo tinh trang "bong béng" bt dong
san, chirng khoan dan t¢i viec Chinh Phi phai ap dung cac chinh sach tién té that chat nham dam bao
sy phét trién 6n dinh lau dai cta nén kinh té.

- Dién bién khéng thuan loi ctia nén kinh té dan dén nhirng rai ro ddi véi cac doanh nghiép hoat déng
trong linh vuc Bat dong san, xay dwng, dau tw co s& ha tang nhw: kho khan trong huy déng vén dan dén
cham tién do6 thyc hién dy an, cdu gidm dan t6i rdi ro trong thwong mai hdéa cac san phdm da hoan
thanh...

- La mét doanh nghiép hoat déng trong linh vuc bat dong san, xay dung, dau tw co s& ha tang, Cong ty
C6 phan Pau tw Nam Bay Bay bi anh hwéng béi nhirng rii ro nay.

2. Rui ro dac thu

- Rui ro dac thu ctia nganh kinh doanh b4t d6ng san va xay dwng la rdi ro lién quan dén tién dd thuc hién
céc dy an. Tién do thuc hién dw an phu thudc vao thoi gian tim kiém dy an, thoi gian dén bu giai tda
va thoi gian xay dwng cdng trinh, trong d6 thoi gian mdi khau cé thé kéo dai, dac biét 1a khau giai
phéng mat bang, anh hudng dén tién do dw an, kéo theo ting chi phi tai chinh, cling nhw chi phi quan
ly cGia cac cong trinh.

- Beén canh do, gia ca cac yéu té dau vao clia nganh xay dwng, d&c biét la thép & mirc cao va con ¢ xu
hwéng tang lam anh hwéng dén chi phi cta cong ty dan dén ting gia vén clia cac san pham kinh
doanh cla cong ty.

- Viét Nam da gia nhap WTO; Vi vay, trong thoi gian t&i cac linh vec nhw dau tw dw an va kinh doanh
b4t dong san, xay dwng cac codng trinh giao théng, dan dung va céng nghiép v.v... s& chiu &p luc canh
tranh truc tiép rét Ion tlr cac td chirc nwédc ngoai cé tiém luc vé tai chinh, quan ly, cdng nghé va nhan
lwc. Bén canh d6, hién nay trén thi trwéng bat dong san, xay dwng dang tap trung rat nhiéu doanh
nghiép Ién hoat dong trong linh vwe xay dwng. Nhitng céng ty nay déu la déi tha canh tranh tryc tiép
cua NBB.

3. Rui ro caa dot chao ban va caa dw an sir dung tién thu dworc tir dot chao
ban ra cong ching
3.1 Rui ro cua dot chao ban

- Khéi lwgng cta dot chao ban ra cdng ching lan nay 1a 18.000.000 cb phan la mét con sé kha Ién, dac
biét trong béi cdnh nén kinh t& con nhiéu khé khan; do d6, né anh hwéng nhét dinh dén két qua cua
dot chao ban.
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- Vi thé, nham dam bao kha nang thanh céng cho dot chao ban, HDQT NBB da quyét dinh gia chao ban
cho cac ¢b déng hién hivu la 10.000 ddng/cd phan, so véi gia giao dich trén thi trwerng hién nay 1a trén
20.000 déng/cé phan, va gia tri sb sach tai thei diém 31/12/2012 |4 50.517 ddng/cd phan.

- Beén canh dé, viéc quy dinh quyén mua cé thé chuyén nhwong 1 1an sé tao tinh linh hoat hon cho dot
chao ban.

- Ngoai ra, k& hoach chao ban tiép cho cb déng hién hivu véi ty 1é 2:1 trong nadm 2014 ciing sé tao tinh
hép dan nhét dinh déi véi cac nha dau tu.

3.2  Ruiro cua cac dw an str dung tién thu dworc tir dot chao ban:

- S tién thu dwoc tir dot chao ban sé duoc siv dung d& bé sung, tai co ciu ngudn von qua d6 gop phan én
dinh hoat dong kinh doanh clia Céng ty théng qua viéc ddy manh thwc hién cac dw an ma Cong ty dang
trién khai. Trong giai doan hét str'c khé khdn nhw hién nay, viéc bd sung thém dong tién tir dot phat hanh
s& mang lai nhiéu loi thé va gilp cai thién dang ké hiéu qua hoat déng ctia NBB. Diéu nay dac biét c6 y
nghta déi voi sy phat trién bén viing trong dai han ctia Céng ty. Do d6, cac ¢ dong tin twéng vao sy phat
trién 1au dai ctia Céng ty ciing nhw cac nha dAu tw gia tri dai han c6 thé xem rii no nay khéng dang ké.

- Trong trwdng hop, dot chao ban khéng thanh céng vi khéng thu da sb tién nhw ky vong thi trang thai
tai chinh ctia Céng ty cling gap nhirng tr& ngai nhat dinh trong ngén han cho ké hoach tai co céu
ngudn vén trong ndm nay.

4. Rui ro pha loang sau khi chao ban
Ta c6 thé théy:

Téng s6 lwong cb phan da phat hanh cia NBB : 18.000.000 cb phan (*)
Sé lwgng cb phan chao ban ctia NBB (dw kién) : 18.000.000 cb phan
Ty l& s6 lwgng chao ban trén sb lwgng cd phan da phat hanh :100%

Sé lwong cb phan Iwu hanh dy kién sau khi hoan thanh dot chao ban : 36.000.000 cb phan

(*): 2.600.000 c6 phén wu dai sé dugc chuyén déi thanh cé phén phé théng trong ndm 2013.

Lwong cb phan chao ban dot nay sé lam cho tdng sb ¢ phan luu hanh ctia NBB tang 1&n rat dang ké,
diéu nay phan nao c6 thé lam gidm sy hap dan clta cd phiéu NBB néu xét vé Iy thuyét phan tich ky
thuat cac chi s6 co ban nhw EPS, va gian tiép tao nén hiéu ng pha lodng gia. Ta cé thé thay hiéu ng
pha loang trén EPS va quyén biéu quyét nhw sau:

Vé thu nhap trén méi cé phan (EPS):

Sé lwgng cb phan chao ban chiém téi 100% trén tdng s6 c6 phan da phat hanh, nén sy pha loang
trong EPS la kha Ion.
Cu thé nhuv sau:

Loi nhuan sau thué TNDN — Cb tirc cb phan wu dai

EPS (co ban) = - — -
So6 lwgng cd phan pho théng Iwu hanh binh quan
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Gia tri Ghi chu cach tinh
Loi nhuan sau thué 2013 (dy kién) : 92,02 ty dong (1
So6 !ucyng co‘phap prlo théng dang Iwu hanh binh quan - 18.000.000 cb phan @)
trwwéc khi chao ban (*)
EPS (co ban) trwée khi chao ban :5.112 ddng/cd phan B)=(1)/(2
S6 lwgng cb phan phd théng dang lwu hanh binh quan X 1
sau khi hoan thanh chao ban (dw kién) () +27.000.000 ¢o phan (4)
EPS (co ban) sau khi chao ban dw kién : 3.408 dbng/cd phan (5)=(1)/(4)

(*) : HPQT dang tién hanh céc thd tuc dé chuyén déi 2,6 triéu cb phan wu dai thanh c¢6 phan phé théng.
N&m tai chinh 2013, Céng ty khéng phai tré cé tirc wu dai.

Tinh dén 31/12/2012, thi ¢ phiéu quy cua Céng ty la 139.400 c6 phén, nhung Céng ty dang tién
hanh céc thi tuc dén ban hét ¢é phiéu quy nay ra thi treorng. Hon nita, sb lwong c6 phiéu quy la
rat nhé.

Do d6, dé don gian trong tinh toén, ta str dung sb lwong cé phéan phé théng da phat hanh, la 18
triéu c6 phén, lam sé luong cd phén phd théng dang lwu hanh binh quén trong ndm.

(**) : Bé don gidn trong tinh toén, ta gia str Céng ty phat hanh thanh céng 18 triéu cb phan vao thoi
diém thang 06/2013, dé cé thé st dung vén méi trong 6 thang con lai ciia ndm 2013. Lic d6, sé
lwgng €6 phén dang lwu hanh binh quén cta ndm 2013 la:

(18 triéu x 6 thang) + (36 triéu x 6 thang) / 12 thang = 27 triéu cb phan.

Duwa trén tinh toan don gian, ta ciing cé thé thay tac dong cta dot chao ban khi EPS co ban nam 2013
dw kién gidm tir 5.112 ddng/cé phan xudng con 3.408 ddng/cé phan.

Tuy nhién, viéc st dung sé tién thu dwoc tlr dot chao ban dé tai co cdu ngudn vén nén cac nghia vu tai
chinh vé& chi phi st dung vén lién quan sé gidm di; qua dd, gia tang loi nhuan bién mét cach dang ké
trong nhitng nd&m sau. Do d6, EPS trong nhirng nam sau dy kién s& tang twong ng t& hiéu qua cla
viéc dau tw mang lai.

Vé quyén biéu quyét:
Ty 1& ndm @il cling nhw quyén biéu quyét ctia c6 dong hién hiru ciia NBB sé bj gidm twong &ng Vi
phan cb déng hién hiru khéng dang ky mua.

Rui ro vé luat phap

Nhirng quy dinh cla Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoan va thj trwdng chirng khoan va cac quy
dinh kh&c lién quan dén nganh nghé hoat déng kinh doanh ctia Céng ty van dang trong qué trinh hoan
thién, do d6 béat ky diéu chinh nao cta chinh sach phap luat ciing sé cé tac dong dén hoat déng kinh
doanh ctia Cong ty.

Rui ro khac

Ngoai nhiing rdi ro trén thi van con mét sé rai ro khac mang tinh bat kha khang, tuy it co6 kha ndng xay
ra nhung néu cd thi sé tac dong I&n dén tinh hinh kinh doanh va nguy co thiét hai vé& ngwoi va cia cho
Cong ty, d6 la nhirng rdi ro vé& héa hoan, thién tai, chién tranh hay dich bénh hiém nghéo...
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II.  NHO’NG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHiNH BOI V&I NOI DUNG BAN
CAO BACH
1. T6 chirec chao ban

Ong Poan Twong Trigu : Cha tich HDQT kiém Giam dbc diéu hanh
Ong Tran Van Hiru : Giam dbc Tai chinh

Ba Nguyén Thi Anh Thw : Ké toan truéng

Ba Nguyén Quynh Hwong : Trwdng Ban kiém soat

Chung t6i dadm béo rang cac théng tin va sé liéu trong Ban céo bach nay la phu hop véi thyc t& ma chung
t6i dwoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop ly.

2. T6 chirc tw van
Ong Bd Huy Hoai : Tébng Giam Bébc
Ong Nguyén Quéc Tin : Phé Téng Giam dbc kiém Giam déc Chi nhanh TP. HCM

Ban c&o bach nay 1a mét phan cta hd so chao ban do Céng ty ¢6 phan Chirng khoan Ngan hang Dau tw va
Phat trién Viéet Nam (BSC) — Chi nhanh TP. HCM tham gia lap trén co s& Hop ddng tw van véi Céng ty Co
phan Dau tw Nam Bay Bay. Ching t6i dam bao réng viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngén tir trén Ban
cdo bach nay da dwoc thuc hién mot cach hop Iy va can trong dwa trén co s& cac thong tin va sb liéu do
Cong ty C phan Dau tw Ndm Bay Bay cung cép.
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lll. CAC KHAI NIEM

« UBCKNN : Uy ban Chirng khoan Nha nuéc
+ HSX : S& Giao dich Chirng khoan TP. HCM
« VSD : Trung tdm Lwu ky Chirng khoén Viét Nam

« Té chtrc dang ky chao ban : Coéng ty C6 phan Pau tw Nam Bay Bay

« Téchtc tw van chao ban  : Cong ty ¢d phan Chirng khoan Ngan hang Dau tw va Phat trién Viét
Nam (BSC) — Chi nhanh TP. HCM

« Céngty/NBB : Cong ty Cb phan Dau tw Nam Bay Bay

« Cbphiéu : Cb phiéu cta Céng ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay
« HBQT : Hoi ddng Quan tri

« DHDCH : Dai hoi déng cb déng

« BKS : Ban kiém soét

« CBCNV : Can b6 - cong nhan vién

- VNP : Bong Viéet Nam

+ SXKD : S&n xuét kinh doanh

e TNHH : Trach nhiém hiru han

« CTCK : Cong ty chirng khoén
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IV. TINH HINH VA BDAC PIEM CUA TO CHU'C CHAO BAN
1. Tom tét qua trinh hinh thanh phat trién

1.1

Gioi thiéu vé Céng ty

Tén doanh nghiép : Cong ty Cb phan Dau tw Nam Bay Bay

Tén tiéng Anh : NBB Investment Corporation

Tén viét tat : NBB Corp.

Vén diéu 1& hién tai : 180.000.000.000 déng

Tru s& chinh : S6 01 Nguyén Van Pau, Phuwong 5, Quan Pha Nhuan, TP. HCM
bién thoai : (+84.8) 62 577 577

Fax : (+84-8) 38 446 017

Website : www.nbb.com.vn

Email : nbb@nbb.com.vn

M4 sb thué : 0303885305

o < :NBB

THINH VUQNG, THANH CONG

Gidy CN DKKD : S6 0303885305 do S& Ké hoach DAu tv Tp. Hb Chi Minh cAp dang ky Ian

dau ngay 04/07/2005; dang ky thay ddi Ian thir 05 ngay 26/05/2011

Nganh nghé kinh doanh:

Trdng trot chan nudi hdn hop (trong trot theo mé hinh trang trai);

Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu lwu déng;

San xuét bé téng va cac san pham tlr xi mang, thach cao;

Cét tao dang va hoan thién da;

San xuét, truyén tai va phan phéi dién;

Pha do;

San xuét san pham chiu Itra (san xuét san phdm bang gbm, s va vat liéu chiu Ia);

Diéu hanh tour du lich (du lich & hanh néi dia, qubc té);

Gi&o duc nghé nghiép (dao tao tw van giam sat xay dwng céng trinh giao théng, dao t ao day
nghé, tw van vé quan ly kinh doanh, ty van d3u ty)

San xuét cac cau kién kim loai;

Xay dwng nha céac loai;

Hoat dong xay dung chuyén dung khac (xay dwng céng trinh cau pha, dwdng thiy, xay dwng
cong trinh ngadm dwéi dat, dwéi nwéc, xay dwng cong trinh thay dién, nhiét dién);

Tw van, méi gioi, dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat;

Pai ly du lich;

Tréng rirng va cham soc rirng;

Kinh doanh bat déng sén, quyén st dung déat thudc chi s& hiru, chd st dung hodc di thué;

Khai thac da, céat, sdi, dat sét;

San xuét thung, bé chira va dung cu chira dwng bang kim loai;

NBB.COM.VN
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= Xay dwng cong trinh duwdng sét va duwong bd;

= Xay dwng cbng trinh k¥ thuat dan dung khéc;

= L&p d&t hé théng dién;

= L&p dat hé thdng cap, thdat nwéc, 16 swdi va diéu hoa khdng khi;

= Dich vu lwu trd ngén ngay (kinh doanh Iwu trd du lich khach san, nha nghi, kinh doanh khu du
lich sinh thai)

= San xuét vat liéu xay dwng tlr dat sét;

1.2 Toém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

RS
o

Tién than 1& Chi nhanh Téng Céng ty Xay dwng Céng trinh Giao théng 5 tai Binh Thuan dwoc
thanh lap theo Quyét dinh 4750/QD-TCCB ngay 01/11/2004 clGa Hoi ddng quan tri Téng Cong ty
Xay dwng Céng trinh Giao théng 5. Sau hon 7 nam thanh 1ap, NBB da mé rong quy mo gém: Hoi
s@ chinh, Chi nhanh Tay Nam, Chi nhanh Binh Thuan, Chi nhanh Mién Trung, Chi nhanh Cong ty
NBB - Ban Quan ly dy 4n Quang Ngai, Chi nhanh Mién Béc, Céng ty TNHH Hung Thanh, Céng ty
CP Cong Nghiép NBB, Céng ty CPDBT Khoang sdn Quang Ngai va Céng ty TNHH MTV NBB
Quang Ngai.

NBB mé réng lién doanh lién két v&i cac don vi: Céng ty CP Tw Van Xay Dwng 533, Céng ty CP
Chirng khoan Viét Thanh, Céng ty CPDV Nhip Cau bia Oc, Céng ty TNHH DAu tw va Xay dwng
Tam Phu, Céng ty TNHH BOT cau Rach Miéu, Cong ty CP Dau tw va Phat trién Xay dwng Ninh
Thuan.

M6t sé6 méce thei gian quan trong:

Ngay 26/5/2005, Hoi ddng quan tri Tdng Cong ty Xay dwng Coéng trinh Giao théng 5
(Cienco 5) ban hanh Nghi quyét s& 1584/NQ-HDBQT cho phép thanh lap Céng ty Cb
phan DAu tw Nam Bay Bay trén co s& chuyén di mé hinh va ké thira hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Chi nhanh Cienco 5 tai Binh Thuan

05/2005

Ngay 04/7/2005, Cong ty Cé phan Dau tw Nam Bay Bay dwoc chinh thic thanh lap
07/2005 theo Gidy phép dang ky kinh doanh sb 0303885305 do S& Ké hoach Dau tw Thanh
Phé H6 Chi Minh cép

Ngay 17/9/2007, Uy ban Ching khoan Nha nwéc cép gidy ching nhan sb
09/2007  173/UBCK-GCN cho phép NBB chao ban ra cdng ching 11.900.000 cb phan dé tang
vbn diéu 1& tir 35 ty dong 1én 154 ty déng.

Ngay 20/11/2008, Céng ty dwoc S& Giao dich Chirng khoan TP. HCM cép gidy phép
11/2008 s6 121/QD-SGDCK vé viéc chap thuan niém yét 15.400.000 cb phan NBB trén S&
Giao dich Ching khoan TP. HCM.

Ngay 18/02/2009, Uy ban Ching khoan Nha nwéc chdp thuan niém yét cd phiéu
02/2009  NBB chinh thirc trén san ching khoan TP. HCM déanh déu giai doan phat trién mai,
tré thanh mét Cong ty dai chang tiéu biéu.

Ngay 19/7/2010 Céng ty vinh dw dwgc Nha nwéc trao tang Huén chwong lao déng
07/2010  Hang Il theo Quyét dinh s6 1033/QD-CTN ctia Cha tich Nwéc Cong Hoa X& Héi Cha
Nghia Viét Nam.

Phat hanh riéng 1é thanh cong 2,6 triéu cb6 phan dé tang vbn diéu & tr 154 ty 1én 180

91/2011 ty ddng cho Beira Limited — Quy DWS Viét Nam véi gia phat hanh 80.000 déng/cp
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< M6t sé thanh tich néi bat trong nam 2012

NBB dwoc xép hang 1a mét trong 500 doanh nghiép 1&n nhat Viét Nam 2012, theo bang xép
hang VNR 500;

NBB dugc xép trong 1.000 doanh nghiép ndp thué thu nhap doanh nghiép Ién nhat Viét Nam
nam 2011 (giai doan déng thué tinh trong 03 nam tw 2008 - 2010);

Top 50 Bao céo thwdng nién t6t nhat nam 2012;

Co thi dua “Don vi xuét séc nam 2012” do Bd Giao théng van tai Viét Nam tang.

Co thi dua “Céng doan co sé& virng manh xuat sdc ndm 2012” do Cong doan Giao théng van tai
Viét Nam tang.

Danh hiéu “Chién si thi dua toan qudc” cho éng Boan Tudng Triéu — Cha tich HDQT kiém Giam
dbc Diéu hanh

Va nhiéu danh hiéu thi dua khac cta Chinh pha, Bo, nganh, cac dia phwong cho tap thé va cac
cé& nhan c6 thanh tich tt trong ndm 2012,

Céc lan thay dbi Gidy CNPKKD

Dang ky l4n dau ngay 04/07/2005.

Dang ky thay dbi lan thir nhat, ngay 08 thang 07 nam 2006:

No&i dung thay ddi: B6 sung nganh nghé kinh doanh

Dang ky thay dbi lan the hai, ngay 26 thang 03 nam 2007:

No&i dung thay ddi: Thay déi vén Biéu I (tir 10 ty dong Ién 35 ty dong)
Dang ky thay déi lan thé» ba: ngay 04 thang 12 nam 2007:

Noi dung thay dbi: Thay déi vén Piéu Ié (tir 35 ty déng lén 154 ty déng)
Dang ky thay ddi 1an the tw: ngay 15 thang 05 nam 2008:

Néi dung thay ddi: B sung nganh nghé kinh doanh

Dang ky thay ddi 1an thi ndm: ngay 26 thang 05 nam 2011:

Noi dung thay ddi: Thay déi vén Piéu Ié (tir 154 ty déng lén 180 ty déng)

cau té chire Cong ty

Van phong Céng ty:
Dia chi: S6 01 Nguyé&n V&n Dau, Phwong 5, Quan Pha Nhuan, TP. HCM
Dién thoai: (84-8) 62 577 577 Fax: (84-8) 3844 6017

Cac chi nhanh:

Coéng ty hién cé 5 chi nhanh:

Chi nhanh Binh Thuan

Dia chi: 47 Tran Hwng Dao, TP. Phan Thiét, Tinh Binh Thuan

bién thoai: (84-62) 3833189 — 3833229 --- Fax: (84-62) 3833230

Giam dbc Chi nhanh: TRAN BU'C NHAN

Nhiém vu va chire nang: Thay mat Céng ty tham gia tiép thj va tim kiém co héi dau tw; Quan ly

thi céng va kinh doanh quy d4t cac dy an trén dia ban tinh Binh Thuan. Tham gia tiép thj va tim
kiém co hoi dau tw cac dy an trén dia ban tinh Binh Thuan.

NBB.COM.VN

TRANG 11



BAN CAO BACH ﬁf’m

Toms g, Feiam (dwid

v' Chi nhdanh Tay Nam

Dia chi: B17 - 19 Hoa Binh, TP Bac Liéu, Tinh Bac Liéu
Dién thoai: (84-781) 3956775  --- Fax: (84-781)3956776
Giam déc Chi nhanh: NGUYEN VAN PHAT

Nhiém vu, chirc ndng: Thay méat Céng ty quan ly, thi cdng va kinh doanh quy dat tai dw an Khu
dan cw Phuwong 2, TP. Bac Liéu, tinh Bac Liéu. Tham gia tiép thi va tim kiém co hoi dau tw cac
dw an trén dia ban tinh Bac Liéu

Chi nhanh Mién Trung

Dia chi: 54 Buwdng sb 10, Phwdng 8, TP. Tuy Hoa, Tinh Phu Yén.

Dién thoai: (84. 57) 3814824 --- Fax: (84. 57) 3826277

Giam déc Chi nhanh: : NGUYEN PHUC NGUYEN

Nhiém vu va chirc nang: Thay méat Cong ty quan ly dau tw va xay dwng nha may Thiy dién Da
Den va md da Granite tai Pha Yén. Tham gia tiép thi va tim kiém co hoi dau tw cac dy an trén
dia ban cac tinh khu vierc Mién Trung.

Chi nhdanh Mién Bac

Dia chi: T4 1, Khu phé 6, Phwéng Bai Chay, TP. Ha Long, Quéng Ninh

pién thoai: (84-33) 3511577 --- Fax: (84-33) 3515577

Giam déc Chi nhanh: NGUYEN QUANG HUNG

Nhiém vu va chirc ndng: Thay mé&t Céng ty tiép thi, tim kiém co hoi dau tw, quan ly, thi cong va
kinh doanh cac dv an trén dia ban TP. Ha Long, Tinh Quang Ninh va khu vuc Mién Bac.

Chi nhanh Céng ty NBB — Ban Quan ly dw an Quang Ngai

Dia chi: Thén Truweng Tho Tay, Thi trAn Son Tinh, Son Tinh, Quang Ngai

pién thoai: (84-55) 3677777 --- Fax: (84-55) 3677677

Giam déc Chi nhanh: NGUYEN THANH QUYET

Nhiém vu va chirc nang: Thay mat Céng ty tiép thi, tim kiém co hoi dau tw, quan ly, thi cong va
kinh doanh cac dv &n trén dia ban Tinh Quang Ngai va khu vuc Mién Trung.

% Cdc cbnq ty con:

Cong ty hién c6 05 cbng ty con:

TT Cong ty Giady CNDKKD Dia chi

1 Céng ty TNHH Xéy Y) 0302232310, dang k)'/ 1An dau Sé 01 Nguyén Van bau,
dyng - Thwong mai g3y 01/03/2001 va dang ky thay @6 Phuong 5, Quan  Ph
- Dich vu-Sén xuéat 1an the 10 ngay 11/02/2012 do S& Nhuan, Thanh phé HO6 Chi
Hung Thanh Ké hoach va DAutw TP.HCMc4p ~ Minh

2 Coéngty Cé phan S6 0400594693, dang ky lan dau L6 G, Pwong sb6 10, KCN
Cong nghiép NBB  qay 24/12/2007 va dang ky thay géi Hoa Khanh, Quén Lién
lan ther 3 ngay 01/8/2011 do S& K& Chiéu, Thanh ph6 Ba Nang.
hoach va Dau tw TP. Da N&ng cép
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TT Cong ty

Gidy CNDKKD

Dia chi

3 Coéngty Cé phan
Pau tw Khoang san

Quang Ngai

4 -

Ngai

5 Céngty TNHH
Hwong Tra

(Pau tw gian tiép qua
CTCP Dau tu Khoang

San Quang Ngai)

% Cdc cdng ty lién két:

Cong ty TNHH
MTV NBB Quang

S6 4300368176, dang ky lan dau
ngay 24/12/2007 va dang ky thay déi
lan ther 4 ngay 14/07/2010 do S& Ké
hoach va Bau tw tinh Quang Ngéai cap

Sé 4300319588, dang ky 1an dau
ngay 30/07/2003 va dang ky thay
ddi 1an the 9 ngay 14/12/2012 do
S& Ké hoach va Dau tw Tinh
Quang Ngai cép.

Sb 4300340364, dang ky 1an dau
ngay 21/06/2006 va dang ky thay
ddi 1an ther 3 ngay 10/11/2011 do S&
Ké hoach va Dau tv Tinh Quéng
Ngai cap

L6 C 1-3, KCN Tinh Phong,
Xa Tinh Phong, Huyén Son
Tinh, Tinh Quang Ngai

L6 C 1-3, KCN Tinh Phong,
Xa Tinh Phong, Huyén Son
Tinh, Tinh Quang Ngai

L6 C 1-3, KCN Tinh Phong,
Xa Tinh Phong, Huyén Son
Tinh, Tinh Quang Ngai

Cong ty hién cé 02 cong ty lién két ap dung phuong phap vén chii s& hivu

TT Cong ty

1 Céngty TNHH BOT

Cau Rach Miéu

2 Co6ngty TNHH
Pau twva

Xay dwng Tam Phu

Gidy CNDKKD

S6 1300347822, dang ky lan dau
ngay 26/4/2002 va dang ky thay doi
lan th& 1 ngay 16/11/2010; dang ky
lai 1an 1 ngay 2/6/2010 do S& Ké
hoach va Pau tw Tinh Bén Tre cap

Sé 4000696585, dang ky 1an dau
ngay 16/10/2009 va dang ky thay
ddi 1&n the 1 ngay 11/12/2009 do
S& Ké hoach va Dau tw Tinh
Quéng Nam cép

Dia chi

Ap 8, X& Tan Thach, Huyén
Chau Thanh, Tinh Bén Tre

L6 148B Tén DBkc Thang,
Phuwong An Son, TP. Tam
Ky, Tinh Quang Nam
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B6 may quan ly ciia Cong ty duoc t6 chirc theo md hinh cdia cong ty cb phan véi chi tiét nhu sau:
% Pai hoi dong Cé doéng
Dai hoi ddng Cb déng la co quan quyén luc cao nhat ctia Céng ty, c6 toan quyén quyét dinh moi hoat
doéng ctia Coéng ty. DPHDCD c6 trach nhiém bau, bai nhiém Hoéi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va cac
chtre vu khac theo quy dinh cia Diéu lé.
% Hoi déng Quan tri
Hoi ddng Quan tri 1a td chirc quan ly cao nhét ctia Cong ty do PHDCPD bau ra véi nhiém ky 14 05 nam
va c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé& quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu ctia Cong ty ngoai
trir pham vi thdm quyén ctia Dai hoi ddng cb dong.
< Ban Kiém soat
Ban Kiém soat la t6 chirc gidm sat, kiém tra tinh hop Iy, hop phap trong quan ly diéu hanh hoat déng
kinh doanh; trong ghi chép sb sach ké toan va tai chinh ctia Céng ty. Ban Kiém soat c6 nhiém ky la 05
nam do DPHDCPH bau ra.
< Ban diéu hanh Céng ty
Ban diéu hanh Céng ty hién nay gébm c6 Giam déc diéu hanh va 05 Giam déc phu trach tirng mang riéng:
- Giam déc diéu hanh: La nguoi diéu hanh va quyét dinh cao nhéat vé tat ca cac van dé lién quan
dén hoat dong hang ngay cltia Céng ty. Giam déc diéu hanh do HDQT b nhiém va chiu trach nhiém
trwédc HDQT va Dai hoi cd déng vé quan ly va diéu hanh moi hoat dong san xuét kinh doanh cla
Céng ty.
- Giam déc Kinh doanh: La ngudi chiu trach nhiém va s chi dao truc tiép cta Giam déc diéu hanh,
do HPQT bd nhiém va c6 nhiém vu phu trach diéu hanh hoat déng ctia Phong Kinh doanh.
- Giam déc Tai chinh: La nguoi chiu trach nhiém va sw chi dao trwc tiép clia Giam déc diéu hanh,
do HPQT bd nhiém va c6 nhiém vu phu trach diéu hanh hoat déng clia Phong Tai chinh Ké toan.
- Giam déc Nhan sw: La ngudi chiu trach nhiém va sw chi dao truc tiép ctia Giam déc diéu hanh, do
HDQT b nhiém va c6 nhiém vu phu trach diéu hanh hoat déng ctia Phong Nhan sy Hanh chinh.
- Giam déc Dy an: La nguwoi chiu trach nhiém va sy chi dao truc tiép cia Giam dbc diéu hanh, do
HDQT b nhiém va cé nhiém vu phu trach diéu hanh hoat déng cia Phong Dy &n
- Giam déc Ky thuat: La ngudi chiu trach nhiém va sy chi dao truc tiép cta Giam déc diéu hanh, do
HDQT b nhiém va c6 nhiém vu phu trach diéu hanh hoat déng ciia Phong Ky thuat.
+» Cac phong nghiép vu
- Phong Ké hoach Vat tw: thuc hién xay dwng ké hoach kinh doanh, tién dé thwc hién va cac dinh
mdre kinh té ky thuat. Cung tng nguyén vat liéu trang bi bao hé lac déng, dung cu lao dong...
- Phong Kinh doanh: Xay dung, diéu hanh va kiém soat ké hoach kinh doanh ngén han, trung han;
Quan ly vat tw phuc vu cong tac xay dwng dw an toan Cong ty.
- Phéng Tai chinh Ké toan: Quan ly cac cong tac Tai chinh, cdng tac Ké toan — Tai vy; Tham dinh dy an
dau tw, bao c&o quan tri tai chinh, quan ly nguoi dai dién phan vén ctia NBB tai doanh nghiép khac.
- Phong Nhan sy Hanh chinh: Quan tri nhan sy va quan tri hanh chinh theo yéu cau phat trién hoat
dong kinh doanh cua Céng ty trong tirng thoi ky.
- Phong Dy an: Chuan bj cac buwéc thyc hién dau tw; quan ly diéu hanh va kiém soéat cac hoat dong:
Dau tw, thi céng xay lap, ché bién vat lieu xay dwng, khai khoang ctia Céng ty.

- Phong Ky Thuat: dam bao viéc thi cong, xay l&p cling nhw dam bao chat lwong cong trinh.
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4. Danh sach va ty 1é c6 phan nam giir cia c6 dong sang lap, cé6 déng nam giir twv

trén 5% vén cé phan cta cong ty va nhirng nguei cé lién quan
Can ct theo danh sach cb déng chét tai ngay 12/03/2013 ctia VSD cung cép
4.1. Danh sach va ty lé c6 phan ndm giir ciia c6 déng sang lap:
Dén 04/07/2008, viéc han ché chuyén nhuong ddi véi cd dong sang lap da hét hiéu luc

4.2. Danh sach va ty 1&é ¢6 phan nam giir cia c6 déng nam giir tir 5% vén Diéu 1@ tré 1én, va
nhirtng ngwei co lién quan

TT Tén bia chi S6 CP % VDL
1 Pham Thanh Dién 4-6 Nguyén Oanh, P.7, Q.Go Vép, TP.HCM 1.050.000 5,83%
2 VO Dw Ngoc Tran 59/4A Phan Bang Lwu, P.7, Q. Phd Nhuan, 1.800.000 10,00%

TP.HCM
Boan Twong Triéu 292/ 25 Binh Loi, F13, Q Binh Thanh, HCM 1.300.000 7,22%
4  Tbng Céng ty Xay dung 77 Nguyén Du- Quan Hai Chau - Ba Nang 1.050.000 5,83%
Cong trinh Giao théng 5
5 Beira Limited 2nd Floor Zephyr House, 122 Mary str, Po 2.600.000 14,44%
Box 709, George Town, Grand Cayman Ky 1
— 1107, Cayman Islands
6  Vietnam Property Holding TMS Building, 12th Floor,172 Hai Ba Trung 2.350.000 13,06%
Steet, District 1, HCMC, Vietnam
Tong cong 10.150.000 56,39%
Nguén: VSD

Ghi chi: Céng ty khéng cé ngudi cé lién quan dén cac thanh vién chi chét ndm giik 6 phan NBB dén thoi diém 12/03/2013

4.3. Co cau cé dong

S Sélwongcd | Tyla S6 Co cau cb dong
TT Danh muc f y lwong (ngwor)

phan (%) codong | Téchirc | Canhan
Téng sé Iweng cé phiéu 18.000.000 | 100,00% 565 23 542
l(é?])dong I&n (sé hivu tr 5% CP tro& 10.150.000 | 56,39% 6 3 3
1 Trong nuéc 5.200.000 | 28,89% 4 1 3
Nwéce ngoai 4.950.000 | 27,50% 2 2 -
2 | Trong nuéc 23| 0,0001% 5 5 -
Nwéce ngoai 11.710 | 0,07% 4 4 -
C6 doéng khac 7.698.867 | 42,77% 549 10 539
3 | Trong nwéc 6.219.937 | 34,56% 530 8 522
Nuwéce ngoai 1.478.930 | 8,22% 19 2 17
4 | Céng doan céng ty - - - - -
C6 phiéu quy 139.400 | 0,77% 1 1 -
Ngudn: VSD
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» Théng tin vé cé phan wu dai:

C6 phan wu dai ctia Cong ty la loai cd phan wu dai hoan lai, chuyén dbi va cé tirc. C6 phan wu dai
dwoc quyén chuyén dbi thanh cd phan phd théng sau 01 nam ké tir ngay phat hanh véi ty 1& 01 cb
phan wu dai chuyén ddi thanh 1 c¢b phan phé théng.
Ngay d4o han cla cb phan wu dai la 02 nam ké tir ngay phéat hanh.
C6 ddng nam gi cd phan wu dai dwoc dam bao vé tdng loi nhuan sau thué va sau loi ich ¢b dong
thiéu s6 da dwoc kiém toan cta Céng ty (khdng bao gdm khoan thu va 16 bat thweng) cho 02 nam
tai chinh 2011 va 2012 ti thiéu la 345.000.000.000 ddng. Cu thé nhw sau:
= Néu téng loi nhuan sau thué thwc hién nam 2011 va ndm 2012 thap hon 345.000.000.000 dong:
Nha dau tw dwoc quyén yéu cau Cong ty trd cho nha dau tw sb tién mat theo ty 1& giam twong
&ng dua trén sb lwong cd phan wu dai ma nha dau tw con nam gitr tai thoi diém dao han chuyén
doi.
= Néu tdng loi nhuan sau thué thyc hién nam 2011 va ndm 2012 cao hon 345.000.000.000 déng: Nha
dau tw s& tra thém cho Cong ty sb tién mét theo ty Ié tang twong (ng dwa trén s lwong cd phan wu
dai ma nha dau tw con ndm gilr tai thoi diém dao han chuyén ddi, nhung khong vuwot qua 5.000
déng/cp.
= Néu téng loi nhuan sau thué thwc hién nam 2011 va nam 2012 thdp hon 50% cla
345.000.000.000 ddng: Nha dau tw c6 thé c6 quyén chon yéu ciu Cong ty sé mua lai toan bo
s6 cb phan wu dai da ban cho nha dau tw theo gia d&t mua nhan véi toan bo sb ¢ phan wu dai
con lai chwa chuyén déi, cong véi toan bd ¢d tire chwa chia cong don.

Nha dau tw ndm gitr ¢d phan wu dai dwoc hwéng cb tire tién mat cong don va sé dwoc tra cb dinh
hang ndm & murc 1.500 ddng/cd phan wu dai, tinh tr nam tai chinh 2011.

Trong 2 nam 2011 va 2012, Céng ty d4 bao cdo mét khoan tdng lgi nhuan sau thué cta cbé déng
Céng ty me la 241.276.773.450 VND (ndm 2012 1a 171.686.493.241 dbng va nam 2011 13
69.590.280.214 déng). Nhw vay, can cr vao cam két vé lgi nhuan nhw trén, Céng ty phai hoan lai
cho nha dau tw khoan tién mat theo ty & giam twong (ng dwa trén sb lwgng ¢ phan wu dai ma nha
dau tw con ndm gil tai thoi diém dao han, ngay 16 thang 01 n&m 2013. Gia tri phai hoan lai 1a 62,5
ty ddng. Ngudn hoan tra trich tlr thang dw vén cb phan.

% Chi tiét vé dot phat hanh riéng Ié nay nhw sau:

Loai c6 phan chao ban: ¢6 phiéu wu dai hoan lai, chuyén déi va cb tirc, dwoc quyén chuyén doi
thanh cb phiéu phd théng sau 01 nam ké tlr ngay phat hanh véi ty 1& 1:1

Ménh gia :10.000 VND/c6 phan

Sé lwong c6 phan chao ban :2.600.000 cb phan

Gia tri chao ban theo ménh gia: 26 ty VND

Gia chao ban : 80.000 VND/c phan

Téng gi4 tri chao ban : 208 ty VND

Nha dau tw dwoc chao ban  : Beira Limited - Quy DWS Viét Nam
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5. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con cta té chirc chao ban, nhivng céng ty ma
t6 chirc chao ban dang nam giir quyén kiém soat hoac cé phan chi phéi, nhirng céng ty
nam quyén kiém soat hoac c6 phan chi phéi déi véi té chirc chao ban

5.1. Cong ty con:

T Tén céng ty Vén diéu Ié va quyén kiém soat Linh vwc kinh doanh
1 Céngty TNHH XD = Vén diéu lé: 41.200.000.000 déng.  Xay dwng cong nghiép, dan dung, cau
-TM-DV - SX = Ty 18 loi ich ca Cong ty me: 95%. dwong, kinh doanh nha, bat dong san, van
Hung Thanh = T§ 18 ném quydn bidu quyét: 95%. tai hang héa dwong thay bo...
2 Congty Cé phan = Vbn didu I&: 40.000.000.000 ddng  San xuét va kinh doanh cac loai loc ding
80,25% (truc tiép 75,5%, gian tiép
4,75% qua Cong ty Hung Thanh).
= Ty & ndm quyén biéu quyét:
80,25% (trwc tiép 75,5%, gian tiép
4,75% qua Cong ty Hung Thanh).
3 Congty Cé phan = Vbn didu l&: 40.000.000.000 déng. Ban budn vat liéu, thiét bi Idp dat khac

Pau tw Khoang
san Quang Ngai

= Ty | lgi ich cla Cong ty me: 90%.
= Ty & ndm quyén biéu quyét: 90%

trong xay dwng, ban budn xang dau va cac
san pham lién quan, khai thac da, cat, séi,
dét sét, khai thac dét cao lanh...

4  Céngty TNHH = Vén diéu 1&: 10.000.000.000 ddng.  Trdng rirng, chan nudi bd sira, khai thac
MTV NBB Quang . Ty |3 loi ich clia Cong ty me: gd rieng trong, khai thac, ché bién, van
Ngai (Treéc dayla  qggos. chuyén khoang san (gdm da xuat khau va
Corjg t){ TNHH An Ty 16 ndm quyén bidu quyét: tu?u dung ngl dga}, xayxdung ‘cong Atrmh
Nhat Tan) 100% dan dung, giao théng (cau, dwong, cong),

' dau tw, kinh doanh co s& ha tang dé thj va
khu céng nghiép...;

5 Céngty TNHH = Vé6n diéu 1&: 20.000.000.000 ddng.  Khai thac va ché bién khoang san, san lap
Hwong Tra (dau Ty 1 Ioi ich gian tiép clia Congty ~ Méat bang, Pau tu kinh doanh ha tang ky
tw gian tiép qua me: 89,1%. thuat, San xuét kinh doanh bao bi cac
CTC,P Dal{ w = Ty & ndm quyén biéu quyét gian log...

Khoang San X s Aa .
, . tiep cua Céng ty me: 99%.
Quang Ngai)
Nguén: Céng ty Cé phan Déu tw N&m Bay Bay
5.2. Céng ty lién két:
Cong ty hién cé 02 cong ty lién két ap dung phwong phap vén chi s& hivu:

TT Tén céng ty Vén diéu Ié va quyén kiém soat Linh vwc kinh doanh

1 Céngty TNHH = Vén diéu 1&: 460.028.720.000 ddng.  Kinh doanh céng trinh giao théng theo
BOT Cau Rach = Ty 1& loi ich ctia Cong ty me: 25%. hinh thiee BOT, BT, BOO, xay dung két
Mieu = Ty 16 ndm quyén biéu quyét: 25%. cau ha tang khu cong nghiép...
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TT Tén cong ty

Vén diéu Ié va quyén kiém soat

Linh vwec kinh doanh

2 Congty TNHH
Pau tw va Xay
dwng Tam Phu

= Vén diéu 1&: 20.000.000.000 ddng.
=Ty 1é& lgi ich cha Cbéng ty me:

49,00%.

= Ty & ndm quyén biéu quyét: 49,00%.

Dau tw xay dung kinh doanh bat déng
san, khao sat dia chét céng trinh, dia hinh

céng trinh giao théng va dan dung, tw van

dau tw xay dwng dién, dich vu khach
san...

6. Gi&i thiéu vé qua trinh tang vén cua Cong ty

Nguén: Céng ty Cé phan Déu tw N&m Bay Bay

Von diéu  Khéi lwong
Th&i gian 1&é mai c6 phiéu Can cw phap ly Phwong thire phat hanh
(ty déng)  tang thém
Khi thanh lap: 10 _ Vén diéu 18 thanh Iap Cong C6 dong sang lap gop von diéu 1&
04/07/2005 ty C6 phan Cong ty C phan (1an dau)
A 4. Nghi quyét PHDCD sb s A 2 an
Lan 1:
, 35  2.500.000 91/2007/NQ-DHBCP ngay :igith?yinca gi??aclihlc::ch dong
Quy 1/2007 57/02/2007 : O'C.
- Nghi quyét PHDCD s6  Chao ban cho ¢b dong hién hiu,
92/2007/NQ-BHDCDP ngay @bi tac chién lwoc 8.900.000 cb
Lan 2: 27/02/2007 A 20 b 5 ing 13
] 154 11.900.000 L ) phan. Chao ban ra cong ching lan
Thang 11/2007 - Gidy chirng nhan s dau (IPO) 3.000.000 co phan, gia
173/UBCK-GCN ngay dau thanh cbng binh quan: 72.739
17/09/2007 cia UBCKNN  ddng/cé phan.
s aatiooco sy A ot i 8 e
180 2.600.000 02/NQ-DHDCD ngay o

Thang 01/2011

14/01/2011

Limited — Quy DWS Viét Nam v&i
gi& phat hanh 80.000 déng/cp

Ghi chu: Theo Nghi quyét sé 20/2013/NQ-DHDCD ngay 29/03/2013, Céng ty da hdy phuong an phat hanh
2.000.000 cb phén ra céng ching bang hinh thirc ddu gia va hiy phwong an phat hanh cé phiéu thudéng ty 16
2:1 da duorc théng qua tai Pai hoi cb déng bét thuong ngay 25/09/2012.

7. Hoat dong kinh doanh

7.1

Cac linh vye kinh doanh cha yéu

Cong ty hoat ddng chd yéu trong nganh B4t dong san, khoang san va san xuét cdng nghiép:

- Bat dong san

Sau hon 07 ndm hoat déng, NBB kién tri theo dinh hwéng chién lwoc da duwoc Dai hdi ddng cb
déng sang lap dé ra, xac dinh bat dong san 1a hoat déng chinh véi dong san phdm can ho trung
binh kha va cac loai dat nén dy &n v&i muc tiéu tao ra nhivng san pham cé chét lwong va my thuat
cao, dap ng quyén lgi clia khach hang va nha dau tu.

- Ha tang/Khai khoang

Mac du bat déng san |a hoat déng chinh, nhuwng Céng ty van phat huy nganh truyén théng 1a xay
dwng cau dwong va ha tAng d thi. V&i ddi ngli can bd da trwdng thanh va cé nhiéu kinh nghiém
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qua céc cong trinh cdp Quéc gia, Cong ty da tw cha trong viéc xay dwng ddng bd co sé ha tang
cac dy an bat dong san do Coéng ty lam Cha Dau tw, cac dw an BOT va cac cong trinh khac véi tw
céch & nha thau xay Iap.

- San xuat Cong nghiép
DPau tw vao linh vwe san xuat cong nghiép nhw: Ché bién da granit, d4 xay dwng, thdy dién va méi
nhéat 14 viéc dwa vao hoat dong Nha may san xuét phu tung 6 t6 Da Nang vira cung cip cac
nguyén vat liéu cho cac du an cta Cong ty vira tao ngudn thu kha én dinh bd sung kip thdi dong
tién cho hoat déng chung cta Céng ty.
Hién nay Céng ty dang s& hiu 14 Dy an Bét dong san, 9 dw an md khai khoang va 5 dy an san
xuét cdng nghiép.
Trong d6, bat déng san dang la nganh dem lai ngudn doanh thu va lgi nhuan 16n nhét trong Cong
ty trong khi dong tién én dinh tlr cac nganh khac c6 xu hwéng tang 1&n theo thdi gian. NBB dang
s& hivu 6 dw an Bat dong san tai TP.HCM, 2 dw &n tai Quang Ngai, 3 dw an tai Binh Thuan, 2 dw
an tai Quang Ninh va 1 dy &n tai Bac Liéu. San phdm ctia NBB chi yéu 1a dat nén khu dan cuw,
can ho khu can ho cao tang, trung tdm thwong mai va mét sé 1a khu nghi dwéng, giai tri. Trong 14
dw an nay, cé 4 dy an dang kinh doanh, 5 dy an da hoan thanh trén 90% viéc giadi phdng mat
bang/san lap va sé& dwa vao kinh doanh vao ndm 2013 va 5 dy &n con lai dang hoan thién cac tha
tuc phap ly va sé€ dwa vao kinh doanh vao nam 2014-2015.

7.2 Co cau san lwong va doanh thu theo tirtng san pham/dich vu va theo tirng thi trweong

Dinh hwéng phat trién cia NBB la Iy B4t dong sén lam linh vic hoat déng kinh doanh chd yéu
véi muyc tiéu tré thanh mot trong nhirng tap doan bat dong san hang dau coa Viét Nam.

Bang 1. Co’ cau doanh thu theo tirng linh vwe hoat dong qua cac ndm

DVT: trigu déng

2011 2012
Stt Chi tiéu Hop nhat Cong ty me Hop nhat Cong ty me
Sé tién % Sé6 tién % Sé6 tién % Sé6 tién %
1 Chuyén nhwong BBS 301.333 71,6 35.698 27,4 | 383.211 80,9 166.984 70,1
2 Hop dbéng xay dung 91.039 21,6 91.039 69,8 69.094 14,6 69.094 29,0
3 Banhang 20.473 4.9 3.733 2,9 16.139 3,4 2.140 0,9
4  Dich vu khac 7.726 1,8 - - 5.427 1,1 - -
Tong cong 420.571 100,0 130.470 100,0 | 473.871 100,0 238.218 100,0

Nguén: BCKT céng ty me va hgp nhat ndm 2011 va ndm 2012
Co cAu doanh thu 2011 — 2012 cho théy rd nganh nghé kinh doanh chinh ctia NBB la kinh doanh b4t
doéng san, trong do6 chiém ty trong 16N 13 kinh doanh c&n hd. Cu thé, theo sbé liéu hop nhét thi ty trong
clia kinh doanh bét dong san la khoéng 80,9% téng doanh thu nam 2012.
Ké dén 1a linh vuc xay dung, chiém 14,6% doanh thu hop nhat nam 2012, hay chiém 29% doanh thu
cbng ty me nam 2012.
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu bao gdm cac nganh nghé kinh doanh khac nhw: ban cac san
phdm tr md, san xuét cong nghiép. Ty 1& doanh thu tlr cAc mang nay ctia NBB tang Ién rd rét tiv khi
NBB chinh thirc s& hiru chi phéi Cong ty CPDT Khoang sén Quang Ngai (QMI).
Trong twong lai, khi cac dy an khai thac Granite, Titan va nwéc khoang di vao hoat dong, ty 1€ doanh
thu tlr ban hang va cung cép dich vu cia NBB sé tang 1&n. Dong tién nay déng vai trd hét sirc quan
trong dbi voi NBB vi né da dang hoa ngudn thu cta doanh nghiép, vira hd tro cho dong tién c6 tinh
“mua vu” clia bat dong san.
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Bang 2. Co cau loi nhuan gép cua Céng ty qua cac nam
DVT: triéu .ddng

2011 2012

Stt Chi tiéu Hop nhét Céng ty me Hop nhét Céng ty me

Sé tién % Sé tién % Sé tién %  Sétién %
1 Chuyén nhuwong BDS 94.343 90,94 17.377 55,0 | 135.978 98,4 80.754 92,6
2 Hop déng xay dung 10.474 10,06 10.474  332| 4334 31 4334 5,0
3 Banhang (139)  (0,1) 3733  11,8| (2599) (1,8)  2.140 2,5
4  Dich vu khac (955)  (0,9) - - 487 03 - -
Téng cong 103.723 100,0 31.584 100,0 | 138.202 100,0 87.228 100,0

Ngudn: BCKT céng ty me va hop nhat ndm 2011 va ndm 2012

Bén canh co cau doanh thu, co cau lgi nhuan gop cling cho thay rd nét hon chd trwong kinh doanh tap
trung vao ban & san pham cta NBB. Co clu lgi nhuan gop khong thay déi nhiéu qua cac nam, loi
nhuan tir kinh doanh can ho va dat nén van chiém ty 1& Ion nhét trong co cdu. Bang cha y la trong thoi
ky kinh té suy thoai ké& tr nam 2011, doanh thu tlr cac hop dbng thi cong xay lap (dw &n BOT tuyén
tranh Phan Rang -Thap Cham) da déng gép dang k& vao viéc cai thién ngudn thu cho Cong ty.

7.3 Nguyén vat liéu
a. Nguoén nguyén vat liéu
Hoat ddng chinh cta céng ty thudc linh viec san xuét kinh doanh bat dong san nén cac yéu tb dau vao
chinh cla cong ty la cac quy d4t nam trong dw an dwoc quy hoach, cac co s& ha tang ky thuat va céng
trinh xay dwng trén dat (cac can ho, biét thw, nha vwon, cac khu che, khu cong nghiép...). Chi phi cta
nhirtng ngudn dau vao nay chi yéu 1a chi phi giai téa dén bu, hd tro giadi phong mat bang cho nguoi
dan, gia tri cac hop dong ky két véi nha thau, véi dbi tac vé tw van, giam sat va thi cdng cac hang muc
xay duyng, I&p dat trang thiét bi ctia dw an.
Céc khoan tién dén bu, hé tro gidi phdng mat bang dwoc xac dinh dua trén khung gia dét theo quy dinh
cta Uy ban Nhan dan dia phwong noi cé cac dy an. Tuy theo tirng khu vire clia méi du an dau tw ma
chi phi d&n bu 1a khac nhau.
Linh vic hoat déng tht hai cia cong ty la hoat dong xay 1&p, xay dwng dan dung nén céac yéu t6 dau
vao la nguyén vat liéu xay dwng, trang tri néi that... Ngudn nguyén liéu céng ty st dung trong hoat dong
xay dwng dwoc cung cap tir hai nguén:
- Noi dia: xi mang, sat thép, cat da xay dung, gé van, vat tw dién nudc, da Ceramic.
- Nhap khéau: sat hinh U, |, coc van thép, vat tw dac ching: cap dw tng luc, neo, thép CDC...
Hién tai, Céng ty da thiét Iap dwoc mét hé théng cac nha cung trng chién lwoc day tiém nang, da gan bo véi
cong ty subt thdi gian qua va sén sang hop tac nham dam bao ngudn cung cap cho céc dw an quan trong.

Bang 3. Danh sach mét sé nha cung cap nguyén vat liéu chinh cho Céng ty

NHA CUNG CAP SAN PHAM

Céng ty thép POMINA
Cong ty thép Mién Nam
Cong ty cd phan Nhan Luat
Cong ty kim khi Viat Da

Sét, thép xay dyng
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NHA CUNG CAP SAN PHAM

Céng ty XNKvaxay dung C & T

g?ng e T.NHVH T?\ln tlju’sng Xi mang, thép, sat, cap du tng
ong ty xi mang Nghi Son o lwe, neo, vat lidu ndi that, clra

Cong ty TNHH SX — TM — DV Thai Bao nhwa Itavina Window, ctra gb,

Cong ty KTXD va VLXD Cotec ctra chéng chay.

Coéng ty CP SX va TT Mgc Hoa Binh

Cong ty Bé tong Mekong

Cong ty xay dwng Thang Long

Cong ty Bé tong Sai Gon Bé tdng céac loai
Coéng ty TNHH UNI Easten VN

Coéng ty TNHH XD Lé Phan

Céng ty d4 Héa An
Co6ng ty TNHH Hoang Huynh Pa, cat
Cong ty vat tw Rach Gam

Coéng ty nhwa Binh Minh

Cong ty nhwa Déng Nai San pham ong nhya

Cong ty C6 phan day cap dién Viét nam
Cong ty cd phan Co khi bién L Gia

Cong ty thiét ké dien AC

Chi nhanh Céng ty CP Dau tw XD Trwéng An

San pham dién

Céng ty Sika Viét Nam

Céng ty TNHH MBT Viét Nam

Céng ty Gach Béng Tam

Cong ty TNHH Tam cach nhiét Phu gia, chéng thdm, trang tri
TOTO Viét Nam noi that

Coéng ty TNHH Thwong mai H.B.T

Cong ty Cb phan ky thuat Thang may théng minh

Pacific Craftworks Co. Ltd

(Nguén: NBB)
b. Sw 6n dinh cua cac ngudn cung cap
Céng ty ludn cha trong thiét 1ap quan hé véi cac nha cung (ng ¢ dd nang lwc cung cap hang moi lic
moi noi theo ding nhu cau cta Céng ty. D& nang cao méi quan hé bén viing lau dai véi Cong ty, cac
nha cung cap ludn san sang cung cép tin dung cho Cong ty v&i thdi han phai thanh toan 1a 3 thang.
Cong ty ludn dam bao uy tin trong thanh toan tién vat tw day dd dang han cho cac nha cung cép, dong
thoi, ludn cé dwoc sy thda thuan thédng nhat bang van ban vé gia ca nguyén vat liéu va gia tri van ban
d6 12 khong thay ddi.
Théng qua cac médi quan hé bén viing trong cac linh vyc dau tw, kinh doanh, xay dwng va khai thac,
NBB luén bdo dam uy tin va thyc thi ding cac cam két, do vay cho dén nay Cong ty van chd dong va
chwa gép tinh trang thiéu nguyén vat liéu do gia tang dot bién anh hwdng dén san xuét kinh doanh.
Nguén cung cap vat liéu phu trén thi trwong hién nay rat déi dao, cac nha cung &ng vat tw ludn sdn
sang cung cap néu Coéng ty cé yéu cau.
Déi v&i vat liéu phu, mac du cé bién dong tdng nhung khdng anh huéng Ién dén gia thanh cla san pham.
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Ngudn cung cép vat liéu dau vao clia cong ty nhin chung c6 sy 6n dinh twong dbi; thi trwong vat liéu
xay dwng va cac yéu té dau vao khac phuc vu cho hoat dong thi cong, xay I&p trong thdi gian qua nhw
xi mang, sét thép xay dung, dién, dadu may... m&c du ¢ nhirng bién dong bat thwong vé gia ca, nhung
van da dang vé ngudn hang, ching loai hang va sé lwong c&c nha cung cép. Gi4 ca cla cac loai vat
liéu xay dwng tang la xu thé chung trén toan thé gi&i do gia dau va chi phi khac bién déng, cac nha san
xuét va cac nha cung cap phai tdng gia ban Ién twong (rng. Bén canh d8, do nén kinh té phat trién, téc

dd dé thi hoéa nhanh, nhu ciu xay dyng nha clra va co s& ha tang ngay cang lén ciing c6 nhirng tac

dong nhét dinh dén thi trworng céc yéu td dau vao cua hoat dong thi cong xay I&p. Tuy nhién, day chi la

nhirng bién ddng co tinh ngén han, vé 1au dai khi ngudn cung va cau vé vat liéu xay dwng twong &ng

v&i nhau thi thi trwéng sé binh on.

c. Anh hwéng cua gia ca nguyén vat liéu téi doanh thu, loi nhuan

Do nguyén vat liéu la yéu té dau vao chiém ty 1& cao trong co' cAu chi phi nén nhirng bién déng vé gia

ca nguyén vat liéu déu c6 anh hwéng dén doanh thu va loi nhuan. Gia ca vat liéu xay dwng tang lam

tang chi phi dau vao nhwng gia ban dau ra da dwoc an dinh truéc hodc khéng thé tang twong (rng, do
vay da lam tang chi phi cta hoat déng thi cong xay I&p, anh hwéng dén chi phi thwe hién cac dw an bat
dong san va anh hudng dén két qua kinh doanh ctia Cong ty.

Dé tao sw 6n dinh ngudn cung cdp nham han ché sy gia tang yéu té chi phi dau vao anh hwéng dén

két qua kinh doanh, céng ty thuc hién:

- Chu trong thiét lap quan hé véi cac nha cung cép, thwong xuyén duy tri viéc danh gia cac nha
cung (ng, thuc hién ky két hop déng hay hop ddng nguyén tac, luén thanh toan tién vat tu day da
dang han cho cac nha cung cap dé gitr uy tin, tim hiéu va tiép can cac nha cung cép véi gia ca
canh tranh, chat lwgng dam bao va diéu kién thanh toan linh hoat.

- M@ rong hoat dong kinh doanh sang linh vic san xuét va kinh doanh vat liéu xay dwng: Tién hanh
dau tv 2 day chuyén dic cbng ly tm va hé thdng san xuét gach Iat nén via hé di cung cép cho
toan bo cac dy an xay dwng ha tAng clia Cong ty va cac déi tac. Hién tai, véi viéc s& hivu va khai
thac mé da Ta Zén, mé da Tho Béc, NGi Mang.... Cong ty cé thé ddm nhan cung cAp ngudn vat
lieu da cho cac cong trinh trén dia ban dia phwong va cac vung lan can.

7.4  Chi phi san xuét
Bang 4. Chi phi san xuét kinh doanh qua cic ndm

2011 2012
Yéu t6 chi phi Hop nhét Céng ty me Hop nhét Céng ty me
% % %
S6 tién DTT S6tien % DTT | Sétién DTT S6 tién DTT

Gia vbén hang ban 309.062 74,9 98.887 75,8 287.402 67,5 150.990 63,4
Chiphitaichinhrong | (37.602)  (9,1) (46.234) (354) | (117.969) (27,7) (143.964) (60,4)
Lai vay 11.226 2,7 3.108 2,4 26.023 6,1 17.275 7,3
Chi phi ban hang 5.100 1,2 669 0,5 3.753 0,9 582 0,2
Chi phi QLDN 28.706 7,0 16.098 12,3 25.510 6,0 12.500 5,2

Téng chi phi 305.266 74,0 69.419 53,2 198.697 46,7 20.108 8,4

Nguén: BCKT céng ty me va hgp nhat ndm 2011 va ndm 2012
Nhin chung, cac khoan chi phi ctia Céng ty trong nhirng ndm qua cé xu hwéng gidm manh. Cu thé,
theo sé liéu hop nhét thi ty 1& téng chi phi trén doanh thu thudn nam 2011 la 74%, nhwng dén nam
2012 thi chi con 46,7%.
Trong d6, dang chu y nhét 1a gia von hang ban va chi phi tai chinh. Cu thé, theo sb liéu hgp nhét
thi:
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- Ty trong gia vén hang ban trén doanh thu thudn nam 2012 chi con 67,5% so v&i 74,9% nam
2011. C6 dwgc diéu nay 1a do Ban lanh dao d& quan tam hon dén viéc cat giam chi phi dé giam
gia thanh san pham, gép phan gia téng lgi nhuan cta Céng ty.

- Ty trong chi phi tai chinh rong trén doanh thu thuan gidm dang ké, giam tw -9,1% nam 2011 con
-27,7% nam 2012. Mac du, ty trong lai vay trén doanh thu thuan tang Ién 6,1% nam 2012 ti
2,7% n&m 2011, 1a do mét s6 dw &n da hoan thanh xay dwng nhw Khu dan cw TTTM Bac Phan
Thiét, Carina Plaza nén chi phi & vay vén lwu déng c6 lién quan khéng vén héa vao chi phi dau
tw dy an nira ma hach toan chi phi tai chinh trong ky, nhwng doanh thu tai chinh tang manh
hon d& gép phan lam gidm dang ké ty trong cla chi phi tai chinh.

7.5 Trinh d6 cong nghé

Coéng ty da ap dung nhiéu céng nghé tién tién trong linh vuc thi cdng xay dwng va chirng t6 kha

nang qua rat nhiéu cong trinh chat lwong cao ma Céng ty da tham gia. Hién nay, Cong ty da lam

chi cac cdng nghé thi cong xay dyng tién tién dwoc ap dung tai Viét Nam, bao gdm mét sb cong
nghé tiéu biéu sau day:

a) Céng nghé thi céng va xir Iy nén mong

Cong ty st dung cac cong nghé sau:

- Cong nghé cdng nghé khoan coc nhéi; Céng nghé ha ép coc va ép rung cac loai.

Cu thé vé céng nghé khoan coc nhéi:

= Pham vi s& dung: tat ca két cdu moéng cong trinh cau, c6ng trinh nha cao tAng va cac coéng
trinh khac.

» Quy mo6 cdng nghé: thi cong coc dwong kinh ttr 600 — 2000 mm.

= Chiéu sau: tir 40 — 80m.

= UWu diém: tién do thi cong nhanh, thi cong trong moi tinh hudng va khéng anh huéng dén cac
c6ng trinh, méi trwong xung quanh.

- Coéng nghé thi cdng twdng vay bang ct van thép tng dung cho phan méng giao théng va tng
ham nha cao tang; Céng nghé twdng vay coc Barrel.

Hé théng cop pha trwoet quanh chu vi nha cao tang:

= Pham vi &p dung: St dung khi thi cdng cbp pha twérng bé téng cét thép theo chu vi nha cao
tang hodc thi cdng cac tru cau cé chiéu cao mai.

= M0 ta cong nghé: St dung 2 loai van khudn: (i) Loai Climbing System (CB): S& dung cau
thap dé kéo truot hé théng cop pha sét & bén ngoai tda nha. (i) Loai Auto Climbing System
(ACS): Str dung kich thiy luc dé tw dong kéo truot cdp pha sat & bén ngoai tda nha.

= Uu diém: (i) Rat ngén tién d6 do co6 thé kéo trwot cd mot hé théng cdp pha lén dé thi cong
tang trén vai thoi gian ngén; (i) An toan khi thi céng bén ngoai tda nha, (iii) Khéng can I&p
d&t gian gido bén ngoai tlr mat dat 1én cac tang trén.

b) Céng nghé thi céng céu:

- Cong nghé thi cong dam bé cong cbt thép du tng lwc, khdu d6 tr 24m — 42m (dang |, U, Super
T

- Céng nghé thi cdng két cau nhip vwot khdu do Ién bang phwong phép duc hang can bang.
Cong nghé db bé téng tai chd theo phwong phap ddc hang, dic hang can béng:
= Pham vi 4p dung: Cau c6 khdu d6 nhip Ién 60 - 120m két cAu lién tuc.
= M0 ta cong nghé: Duc hang thuc chét 1a bién phap db bé tong tai chd nhung theo phan doan

van khuén di dong tirng dot treo dam xe dic. Dac diém cha cdng nghé nay 1a duic cac dbt
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dam theo nguyén téc duc hang can bang sau d6 dwoc hop long béng cac chét gitra, dam
treo ho&c lién tuc hoéa, trong qué trinh thi cdng trén méi dinh try dat hai xe ddc, méi xe ddc di
chuyén va ddc mét ntra nhip méi bén theo phwong doc cau. Céng nghé dic hang phu hop
trong cac trwong hop khau do tinh khong dudi cau 1én, véi cong nghé nay dodi héi chiéu cao
dam cau cao hon, sb lwong bé cap nhiéu hon so véi cdng nghé khac nhwng tién do thi cong
nhanh, cdng trwdng gon gang va thiét bi thi cdng khdng doi hdi dac biét.

= Tinh ndng co ban cla céng nghé: (i) V&i déc diém trong lwong nhe, dé& dang thao Iap trong
qua trinh thi cdng v&i sy tro gilp dac biét cla hé thdng thiy lwe, hé théng nang ha hoan
chinh; (i) C6 kha nang s dung lai hé théng thiét bi tlr cong trinh nay dén cong trinh khac c6
cung quy mé; (iii) D& dang ap dung cho cac cau cé clung so dd, két cAu nhip va cac loai mat
cat ngang (hop don, hop kép, double....) ddng thdi &p dung cho céc loai dam véi chiéu dai
nhip tir 18 dén 80m; (vi) Thoi gian chu trinh thi cdng mét nhip théng thwdng 7- 9 ngay; (v)
C6 kha nang chiu ap lwc cho cac cidu nam trén dwdng cong véi ban kinh nhd nhat
Rmin=250m.

¢) Céng nghé thi céng hoan thién kién trac, trang tri ndi that cac céng trinh Ién:

- Xay, 16, trat, lang, p lat gach da, 1&p dat mai, lam tran, véach trang tri, 1&p dat clra, son hoan thién
véi nhiéu chang loai vat liéu truyén théng Ian hién dai co6 quy trinh thi cong bao dam nang suét
chét lwong va hiéu qua cao. Véi bé day kinh nghiém tb chivc thi cong nhirng cong trinh c6 quy md
I&n, tiéu chun chéat lwong cao nhw chung cw, khu phé, biét thw, chung cw, khu nghi dwéng, ...

- Thicong cac hé théng dién, cip thoat nwéc, cung clp gas, hé thdng bao dong, hé théng chéng
sét, phong chay chiva chay, hé théng mang vi tinh,....

Vi tiéu chi “Chét lwgng va An toan” ludn 1a muc tiéu hang dau, NBB da dau tw rat nhiéu vao cong

nghé, thiét bj thi cdng co gidi hién dai, chuyén dung, tich cwc dwa cong nghé tién tién ap dung vao

linh vie hoat dong chuyén mén. Cung véi ddi ngii can bd, céng nhan lanh nghé, chuyén nghiép
ludn da&m bao chét lwong, tién d6 va hiéu qua cao cho cac dv an.

7.6 Tinh hinh nghién ctru phat trién san pham méi

a)

b)

Dinh hwéng caa NBB trong viéc phat trién san pham, bé sung hoat déng moi:

Phat trién s&n pham méi va cong nghé méi lubn 1a mét trong nhitng wu tién cta Cong ty trong hoat
dong xay lap: xay dwng nha cao tang, can hd cao cap, xay dung dwdng cao tbe, xay dwng cau, ham,
cang... nham mang lai hiéu qua dau tw va c6 gia tri phuc vu cao nhét cho x4 héi.

Trén co s& diéu tra, khao sat thj trwdng va tim hiéu nhu cau khach hang, phong Dy an va phong
Kinh doanh ctia Céng ty phéi hop véi cac nha tw van thiét ké chuyén nghiép tién hanh nghién ctu,
phat trién nhitng md hinh thiét k& phu hop véi dac trung clia tirng khu dé thi hodc cac cong trinh xay
I3p.

Déi voi cac dy an dia ¢, mbi dw an khu d6 thi khac nhau sé& hwéng dén nhirng dbi twong khach
hang muc tiéu khac nhau. Vi vay, kién tric cla cac can ho, biét thy... trong mdi khu dé thi sé
mang nhirng dang vé khac biét. Viéc da dang héa cac san pham nha & cho phép Céng ty thu hat
nhiéu khach hang va nang cao kha nang canh tranh so véi cac doanh nghiép trong clng nganh
xay dwng.

Déi v&i hoat dong xay 1&p khac, Céng ty ludn hoan thién cong nghé s&n cé va tim hiéu ap dung
cong nghé tién tién nhw: cdu vwot, nat giao théng khac mire, duc cac nhip dam cé khau dé 16n...;
phat trién cac san phdm duw ng lwc nhw: san xuét coc tron, coc vudng, clr van, dam Super T.
Trach nhiém vé van dé phat trién san pham, hoat déng méi.

Phong Kinh doanh va Phong Dy &n cta Cong ty chiu trach nhiém vé van dé phat trién san pham,
hoat ddng m&i. Chire nang nhiém vy dwgc phan cong nhw sau:
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- Phong Kinh doanh

Phong Kinh doanh thyc hién chirc nang xay dwng va kiém soat ké hoach kinh doanh ctia Céng
ty trong ngén han, trung han ctia Céng ty nhw sau:

= Quan ly cong tac tiép thi: Tim hiéu thu thap théng tin dau vao cac dy an dia ¢, nghién ctru
thi trwong, nhu ciu khach hang, quan ly cong tac quang céo, tiép thi san pham dia éc cua
Céng ty voi khach hang.
= Lap va kiém soat chinh sach ban hang cuta toan Céng ty nhu: Gia ca, phwong thirc thanh
toan, thoi han thanh toan, chiét khau.
= Quan ly cong tac ban hang va kinh doanh quy d4t cac dy an.
= Thuc hién cac nhiém vy, chirc nang khac theo yéu cau quan ly trong ting thevi ky.
- Phong Dvw an
Phong Dy an thye hién nhiém vu quan ly hoat déng chuén bi dau tw, thi céng, xay lap:
= Quan ly cdng tac chuan bi dau tw cac dy an xay dwng, kiém soat hd so bao céo dau tw cac
du an du tw xay dwng va trinh cac cip c6 thAm quyén phé duyét.
= Lap, kiém soat cac ké hoach lién quan dén thwc hién va két thic dy an dau tw xay dwng do
Cong ty lam chi dau tw.
= Quan ly cong tac thi cong cac dy &n, cong trinh xay dwng do Cong ty lam nha thau
Lap va kiém soat ké hoach san xuét cac dv an xay dung.
Quan ly cong tac giao khoan ndi bo.
Lap va kiém soat tién dd thwe hién cac du an xay dwng.
Lap va kiém soat khdi lwgng cac dy an xay dwng.
Kiém soat an toan lao dong trén cong truwong.
Quan ly cong tac cép phat vat tw, thiét bi.
Nghiém thu khéi lwgng cho cac don vi trwee thude, thau phu ...

N N N VR NN

Lap hd so thanh ly, quyét toan cong trinh.

= Quan ly va thi céng toan boé ha tAng clia cac dy &n do Céng ty lam cha dau tw.

= Xay dwng dinh mirc ndi bd cho Céng ty.

= Cung cép day du, kip thoi cac sb liéu, hd so co lién quan theo yéu cau cia Giam dbc va cac

phong ban, bd phan lién quan.

= Lap hd so dy thau cong trinh xay Iap.

= Thuwce hién cac nhiém vy, chirc nang khac theo yéu ciu quan ly ciia Cong ty trong tirng thoi ky.
c) Quy trinh phat trién san pham, bé sung hoat déng kinh doanh méi cua Céng ty

Xéc dinh sdn pham

; > . Lap ké hoach nghién
can nghién ctru A

cliru san pham

. Thu thap dir liu, tinh hinh
thi truong d6i voi san pham

|

!

Lap bao cdo, thuyét minh két qua
nghién ciru va trinh Hdi dong quan
tri chip thuin chii truong

| Phan tich dit lidu
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7.7 Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham

7.8

V& mat quan Iy chéat lwong cong trinh

Cong ty chi trong duy tri theo hwéng phat trién véi chat lwong san phadm sé mét, cung cép cho
khach hang nhitng san phdm cé chét lwgng tét, tao uy tin cho khach hang. Thuc hién xay dwng
dang theo quy hoach, thuc hién giam sat, kiém tra va nghiém thu dang theo quy pham, dam bao
chét lwong nha &, cong trinh. Viéc thyc hién giam sat, kiém tra va nghiém thu c6ng trinh dwoc
thwe hién théng qua Phong Ky thuat ciia Cong ty va cong ty tw van gidm sét trong nwéc va nuwéc
ngoai.

Do nhing bién phap quan ly nghiém ngat va céng ty trwe tiép cung (ng vat tw chi yéu dén tan
cong trinh cling véi viéc td chirc giam sat clia cong ty va tw van giam sat, tir d6 tat ca cac cong
trinh déu thi cong dung tién do, dung chat lwong, dung thiét ké. Piéu d6 da chirng minh cac
cong trinh xay dwng nha & noi chung va nha cao tang néi riéng ddm bao dwoc chét lwong.

V& mét nghiém thu céng trinh

Trong qué trinh thi céng, Cong ty mdi ki sw clia don vi giam sét tién hanh tryc tiép giam sat tai hién
trwdng, nghiém thu tieng bd phéan, tirng hang muc va nghiém thu so' by hoan cong cong trinh. Sau
khi nghiém thu so bd dwoc théng qua, chi dau tw, don vi gidm sat va nha thau cung tién hanh
nghiém thu. Sau khi nghiém thu dat yéu cau sé moi cac ban nganh lién quan cia Nha nuwdc tién
hanh nghiém thu hoan cdng, toan bd céng trinh chi dwoc ban giao sau khi nghiém thu dat yéu cau.

Hoat dong Marketing

Chién Iwrgrc san pham va chinh sach dinh vi san pham cua Céng ty:

NBB x4y dwng chién lwoc dinh vi sdn phdm duwa trén nhikng tiéu chudn sau:

Thiét yéu: tao ra san pham can thiét, quan trong déi véi sé ddéng ngudi mua nhw: can ho, dat
nén, vat liéu xay dwng, dién, nuwéc...

Déc trung: tao ra nhirng san pham c6 chét lwong, dwoc quy hoach, thiét ké dic trung cho méi
khu viec, moi dia phwong.

Than thién: dwa san pham dén gan véi khach hang,

Phu hop véi khad néng tai chinh cla khach hang: Tao ra nhitng san pham luén dadm bao lwong
I&n khach hang cé dd ngudn tai chinh d& mua san pham dé.

C6 kha nang sinh 1&i: tao ra san phdm c6 thé sinh ra loi nhuan cho cac c& nhan, té chic la
nhi*rng nha dau tw th& cap.

Khéc biét cta sdn phdm chinh NBB so v&i cdc Cong ty khac:

Cac san pham (BBS) thuwéng ndm & vi tri dac dia, thuan loi vé giao théng.
Chi phi d&n bu thap 1& mét yéu té canh tranh khéng nhd.

DPuoc thiét ké bdi nhirng cong ty trong va nwéc ngoai co bé day kinh nghiém.
Chét lwong san phadm dam béo do dwoc giam sat thi cdng chat ché.

Co6 kha nang thanh khodn va sinh 16i cao.

Chinh sach marketing, sén pham va gia ca caa Céng ty:

Chinh sach ctia Céng ty 1a tao ra nhitng san phdm c6 chét lwong tdt, mau ma phu hop, gia ca
hop ly nhadm dap (rng nhu cAu moi tAng I&p nhan dan va luén cé nhirng chinh sach khuyén mai
nham khuyén khich khach hang mua san pham cta Coéng ty. Bén canh dé, Céng ty luén cé
nhirng chwong trinh tiép thi nham kich ciu va khéng dinh thwong hiéu cta Céng ty trén thi
trwdng, nhét 1a dbi vai linh vue kinh doanh bat déng san.
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San pham va chinh sach vé gia ca: Cong ty luén chd trong vao viéc nang cao chét lwong san
pham, da dang héa san phdm dé mang dén cho khach hang nhitng san pham c6 chét lwong
cao, ddng thoi véi chinh séch gia da dang, ¢é tinh canh tranh cao va phwong thirc thanh toan
linh hoat nham d&p ng nhu cau vé nha & cho moi déi twong khach hang.

Hé théng phan phéi: Hién nay, Cong ty dang t6 chirc phan phéi truc tiép tai van phong Céng ty,
cac chi nhanh va qua cac Céng ty méi gidi dia 6¢. Théng qua viéc phan phéi nay, khach hang sé
nhan dwoc sw hd trg trong viéc tw van vé phap Iy, tw van vé& san phdm, vé cac chinh sach khuyén
méi, hau mai; nhd vay ma san phdm ctia Cong ty dwoc gidi thiéu trye tiép dén khach hang.

Cac chuwong trinh quang cao, PR hién co6 ciaa Céng ty:

Cac chwong trinh quang cdo:

Quang cao b&o chi, truyén hinh, dai phat thanh, website cia Céng ty va mét sb trang website
phé bién khac nhw: diaoc.tuoitre.com.vn; renow.com, muaban.net... va tham gia héi cho trién
lam san phadm hang nam.

Tai liéu tiép thi: sa ban, t& bwém.

Tiép thj truc tiép vai lywc lwgng nhan vién tan tinh va chuyén nghiép.

Quan hé céng chung(PR):

NBB dac biét quan tam dén cong tac PR nhdm xay dung, duy tri sy hiéu biét c6 thién chi Ian
nhau gitra Cong ty va céng chung.

Cong ty nghién cru, van dung PR trong tiép thi, tiép can c6 chién lwgc, nang cao uy tin, cham
s6¢ khach hang... thdng qua cac ké hoach tiép thi va ké hoach truyén théng cho mét chién dich
t6 chirc sw kién, két ndi v&i gidi truyén théng, quang céo, tiép can va tra |oi phéng van cac noi
dung quan tam cta moi nha dau tw...

Bén canh nhi*rng hoat ddng san xuét kinh doanh, Céng ty ciing chi trong tham gia cac hoat
dong xa hoéi. Cong ty y thirc dworc trach nhiém, luén dua cac hoat ddng clia minh gan lién véi
cdc viéc lam hivu ich mang tinh thiét thwe va nhan dao cho coéng déng.

Chinh sach hdau mai va cham séc khach hang:

Khach hang 1a nguoi quyét dinh téi sy tdn tai va phat trién cia Céng ty nén viéc nang cao tinh
chuyén nghiép dé chinh phuc khach hang, ludn nghién ctu cac chinh sach dé lam hai long khach
hang luén 1a trong diém ma Cong ty hét strc quan tam. V&i phwong cham phuc vy tan tinh — chu
déo — vi loi ich ngwi tiéu dung, Cong ty tién hanh trién khai ddng bd cac céng viéc nhu:

Chém sdéc khach hang:

= Thw chdc tét, chic mirng sinh nhat...

= Giai dap nhirng thac mac, khiéu nai (néu cd) ctia khach hang.
= Cung cAp théng tin vé dw an cho khach hang.

Chinh sach hdu maéi:

= Théng bao kh&i cong, quan ly thi cong (d6i véi cac DA dat nén)

= (Cong tac vé sinh, an ninh 24/24 sau khi dy an dwa vao khai thac st dung,
= Cham s6c cbng vién, cay xanh...

= Cac dich vu cham s6c khach hang khéc.
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e. binh hwéng cua NBB déi véi hoat déng marketing:

Tiép tuc trién khai cac chwong trinh xtc tién ban hang nhu: t6 chirc cac cudc hop bao, trinh bay
cac san pham Cong ty dy kién tung ra thi trwong.

Lap ké hoach quang cao cac san pham ctia Cong ty trén cac phwong tién thong tin dai ching.
Xay dung NBB 1a mét trong nhirng cong ty c6 thwong hiéu manh trén thi trwdng bat déng san
TP. H& Chi Minh ndi riéng va thi trung bat dong san ca nwéc noi chung.

7.9 Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

Hién tai cong ty dang s& dung nhén hiéu thwong mai véi biéu twong Logo nhw sau:

< >NBB

THINH VUONG, THANH CONG

7.10 Cac dw an cua Cong ty

Bang 5. Danh muc cac dw an cua Cénq t
A . Téng I . A e e 2
Tén dw an 2 aa Dia diem Hién trang va tien dé dw an
von dau tw
Khu can hd 927 ty dong | Quan 8, D4 hoan tt giai doan dau tw va dwa vao st dung.
cao tang TP.HCM Dang thwe hién cac tha tuc xin cap gidy ching nhan
Carina Plaza QSHNO cho khach hang.
Dy an dang kinh doanh 82 can ho con lai.
Khu can ho 1.674 ty Quan 8, D3 hoan tat cac tha tuc phap ly dé thwc hién dy an.
cao tang dong TP.HCM Chuwa nop tién str dung dat do vang Nghi dinh 69.
City Gate Towers Da hoan thanh phan méng coc, chuén bi thi cdng phan
tang ham, phan than,
ba kinh doanh ban hang dwoc 193 can hd
Khucanhdcao | 1.875ty Quan 8, D3 dwoc UBND TP.HCM chép thuan dia diém dau tw,
tang Diamond doéng TP.HCM UBND Quaén 8 phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500, B
Riverside (NBBI) Xay dung théng qua hé so Thiét ké. D& dén bu giai téa
dat 93.69%, san lap mé&t bang dat 20% dién tich dw an.
Khu c&n ho 3.094 ty Huyén Binh D34 dwoc UBND TP HCM chép thuan dia diém dau tw,
cao tang doéng Chanh, dang trinh UBND Huyén Binh Chanh phé duyét quy
NBB Garden I TP. HCM hoach 1/500. D& dén bu giai tda dat 88% dién tich dw
an
Khu can ho 3.041 ty Quan 8, ba dwoc phé duyét 1/500.
cao tang dong TP. HCM Da dén bu va chuyén nhwong QSDD dat 93.78% dién
NBB Garden Il tich dw an. Da thi céng san lap mat bang dat 15% dién
tich.
Dw kién quy Ill khéi cong xay dwng Block E.
Khu phtre hop 817 ty déng | Huyén Binh Pang lap quy hoach 1/500.
Tan Kién—Binh | (Giaj Chanh, Da dé&n bu va chuyén nhwong QSDPD dat 72% dién tich
Chanh (NBB IV) | doan1) TP. HCM dy an. P4 thi cong san lap mét bang dat 15% dién tich.
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Téng

Tén dy an . Dia diém Hién trang va tién do dy an
von dau tw
Khu dan cw 997 Huyén Son P& dwoc UBND Tinh Quang Ngéi cip Gidy chirng nhan
Son Tinh — ty ddng Tinh, Tinh déu tw, phé duyét quy hoach 1/500 va Quyét dinh giao
Quang Ngai Quéng Ngai déat, S& Xay dwng Quang Ngéi da thong qua hd so thiét
ké co s&. D4 thue hién dén bu gidi tda dat 86,8% dién
tich quy hoach. Bang thi cdng san nén (dat 60,6%) va
céc hang muc ha tang k¥ thuat khac
Khu biét thy golf | 2.711 Huyén Son D4 dwoc chép thuan chi trwong dau tw cia UBND tinh
cao cép dao ty ddng Tinh, Tinh Quang Ngai.
Hong Ngoc Quang Ngai Dang xin phé duyét quy hoach 1/500 va trinh Chinh pha
(Ruby Island) bb sung quy hoach san golf.
Khu biét thy Déi | 616.6 ty TP Ha Long, Da hoan thanh quy hoach chi tiét 1/500, dang trién khai
Thay san — doéng Quéng Ninh cong tac kiém dém, do dat chuén bi bdi thwéng giai
Quang Ninh phéng mét bang.
Da trinh UBND tinh phé duyét dy an dau tw.
Khu du lich sinh | 905.2 TP. Ha Long, Da phé duyét quy hoach chi tiét 1/2000. Dang tién hanh
thai Don bién - | ty géng Quang Ninh lap quy hoach chi tiét 1/500. Dang trién khai céng tac do
Quéng Ninh dac kiém diém phuc vu cho céng tac dén bu giai téa.
Khu nghi dwéng | 2.307 Thi x& Lagi, D3 dwoc cap gidy chirng nhan dau tw va da duoc phé
cao cap kéthop | ty déng Tinh Binh duyét quy hoach chi tiét 1/500. Dang thwc hién Thiét ké
khu dan cw De Thuan co s& va cong tac kiém dém, do dat chuan bi dén bu
Lagi gidi phong mét bang.
Khu d6 thi 284.6 Phuwong 2, D4 hoan thanh co ban cong tac diu tw xay dwng dw an
thwong maiven | ty ddng Thanh phé Bac | va dang kinh doanh ban hang.
song Bac Liéu Liéu Dy &n d4 ban dwoc trén 1.290 nén
BOT C4u Rach 1.311,6 Quéc 16 60,Rach | Da khanh thanh, théng xe va bat dau khai thac thu phi
Miéu—Bén Tre | ty ddng Miéu, Bén Tre | tor 02/04/2009
BOT tuyén tranh | 548 ty ddng | TP Phan Rang, | Pa hoan thanh hd so phap ly. Khéi lwong thi cdng dat
Phan Rang - tinh Ninh Thuan | khodng 98%.Du kién thu phi vao Quy 11/2013
Thap Cham
Khai thac, ché 12,06 Huyén Ham Da hoan thanh tha tuc phéap ly, da hoan thanh cong tac
bién da xay dwng | ty déng Thuan Béc, xay dung co ban va |ap dat day truyén thiét bi sén xuét,
tai Ta Z6n Binh Thuan dang dwa vao khai thac.
Nha may Thay 238ty déng | huyén Tay Hoa, | Dang tién hanh xay I&p cac hang muc chinh nhw: dap
dién D4 Pen Phu Yén dau méi, bé ap lwc, duwong éng ap luc
Nha may SX phu | 75,28 KCN Hoa DPa hoan thanh va dwa vao san xuét, kinh doanh tw
tung 6 t6 ty ddng Khanh, TP ba thang 09/2010.
N&ng
Mo dat 6,8ty dong | Son Tinh, DPang khai thac
Tinh An Bong Quang Ngai
Mo da granite 5 ty dong Tw Nghia, bang khai thac
Quéang Ngai
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Tén . .
Tén dw an . xg Dia diem Hién trang va tien dé dw an
von dau tw
Nui Mang
Mo da granite 5 ty déng NuUi Thanh, Dang khai thac
Chu Lai Quéng Nam
Nha may ché 17,57 ty KCN Tinh DPang hoat déng san xuét kinh doanh
bién da granite déng Phong - Quang
An Nhéat Tan Ngai
Nha may da xay | 28,85ty Son Tinh, Khai thac va ché bién tlr nam 2009.
dwng Tho Béc doéng Quang Ngai
M da Itra 25ty déng | Son Tinh, Dang trién khai cong tac lap hd so thiét ké co sé, dy an
Tinh Higp Quang Ngai d4u tw trinh phé duyét.
Mo da granite 20 ty déng Binh Son, Chuan bj dwa dw an vao khai thac
Binh Nguyén Quang Ngai
Mb nuéc khoang | 50 ty dong | Tra Bdng, UBND Tinh d4 tiép nhan hé so, du kién dau thang
Tra Béng Quéng Ngai 5/2013 sé ky quyét dinh phé duyét
Mbd khai thac 198,8 ty M6 Birc, Quang | Pang thyce hién tha tuc xin cap Gidy phép khai thac. Dy
quang sa khoang | déng Ngai kién tién hanh giai phong mat bang, dau tw may maéc
Titan thiét bi, chuan bi dwa vao khai thac nam 2013.

Ngubn: Céng ty co6 phan Bau tw Nam Bay Bay

8. Bao cao két qua hoat déng san xuat kinh doanh trong cac nam gan nhat
8.1 Tom tat mot sé chi tiéu vé hoat dong san xuéat kinh doanh

Bang 6. Két qua hoat déng kinh doanh ctia Cong ty trong cac ham qua
Dvt: trigu dong

Chi tiéu Nam 2011 Nam 2012
Hop nhat Céng ty me Hop nhat Céng ty me
Téng gia tri tai san 2.542.911 2.265.173 2.906.692 2.612.603
Doanh thu thuan 412.785 130.470 425.604 238.219
Loi nhuan tr HD kinh doanh 107.518 61.051 226.907 218.111
Loi nhuan khéac 852 (529) 5.116 2.369
Loi nhuan truéc thué 102.492 60.522 232.486 220.479
Loi nhuan sau thué 68.856 44817 169.976 165.570
Loi nhuan sau thué (céng ty me) 69.590 44.817 171.686 -
Lai co ban trén cb phiéu 4.305 2.681 10.995 10.594

Ngudn: BCKT céng ty me va hop nhat ndm 2011 va ndm 2012

Panh gia két qua dat dwoc trong nam 2012

Vé hoat déng kinh doanh, Céng ty thuc hién chién lwgc géi gon, khéng dau tw dan trdi vao
nhitng dw &n m&i nhdm tap trung ngudn luc va tai chinh dé& dau tw dit diém va khai thac kinh
doanh nhirng dw &n da thu hat dwgc sw chi ¥ va nhu cau cha ngu®i mua. Két thic nam 2012,
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téng doanh thu céng ty dat dwoc 1a 473,87 ty ddng, tang 12,7% so véi nam 2011 va dat 60,68%
ké hoach do Dai hoi déng cé déng dé ra.

Trong ndm 2012, doanh thu tai chinh ctia Céng ty cling ghi nhan mét khoan thu t viéc gép vén dau
tw dw an NBB3 cua dbi tac 1a 138,8 ty ddng, nang téng mac doanh thu tir hoat déng tai chinh 1&n
147,4 ty dong, tang 158,8% so v&i nam 2011. Khoan thu nay ciing gitp loi nhuan sau thué cta
Céng ty dat 171,68 ty, tang 146,7% so v&i nam 2011 va dat 79,24% ké hoach. Mé&c du chi phi tai
chinh ma cha yéu 13 1ai vay tédng 52%, nhung do Céng ty da nd lwc gidm chi phi ban hang xuéng
hon 26,4% va chi phi quan ly xuéng gan 11% nén téng chi phi chi tding nhe & mc 11,77%, thap
hon murc tang cla tdng doanh thu thudn. Bién lgi nhuan do dé tang an tuong Ién mic 36,22% so
véi mirc 16,55% cha nam 2011. Ty suét loi nhuan sau thué trén vén cha ciing ting l1én gan 14% so
VGi mirc 7% cta nam 2011. Thu nhap trén méi cd phiéu trong nam 2012 (EPS) dat 10.995 déng,
tang 155,4% so v&i ndm 2011. Day ciing 1a miéc EPS cao nhat ma NBB dat dwoc ké tir ngay thanh
lap Cong ty. Cong ty dw kién chi tra cb tirc cho cb ddng bang tién mat véi ty 1& 16% nhuw ké hoach
dé ra.

Mac du d& nd lwc han ché chi phi va dat dwoc mirc tang trwdng an twong vé lgi nhuan trong nam
2012, nhung do béi canh kinh doanh b4t ddng san qua kho khan, nén Céng ty da khéng thwe hién
dwoc cam két vé lgi nhuan cho cb déng dang ndm gil cb phiéu wu dai, do do, cong ty sé phai
hoan tra lai cho nha dau tw nay sb tién hon 62 ty déng.

Vé tinh hinh tai chinh, tdng tai san ctia Cong ty tang thém 14% I&én mirc 2.906,6 ty ddng tinh dén
thoi diém 31/12/2012, chd yéu 1a hang ton kho ting 8% va cac khoan phai thu ngén han tang
129% I&n mirc 312,7 ty ddng do Céng ty dAu tw chi d&n bu cho cac dw an. Téng no vay (ké ca huy
dong trai phiéu) chi tang 0,55 % so v&i cung ky 2011 & mirc 1.224 ty déng, . Trong ndm 2012, vén
chi s& hivu ciing tang 24%, ty l& no trén vén chd do d6 gidm con 1,3 1an va gia tri s6 sach dat
50.517 ddng/cd phiéu.

Mot sb nét chinh trong cac linh vwc hoat dong ctia NBB trong nim 2012 nhw sau:

Vé Pau tw, kinh doanh bat déng san:

= Tiép tuc kinh doanh ban hang, thu tai chinh & cac dy an: Carina Plaza va KDC P2 TP. Bac Liéu,
KDC Son Tinh Quang Ngai.

= Chuyén nhwong dw an TTTM Hung Vwong, Phan Thiét cho déi tac, thu tai chinh 80% dat gan
80 ty trong nam 2012.

= Chuyén nhwong mot phan quyén dau tw dw an NBB Garden 3 tai P.16 Q.8 TP.HCM cho déi tac
v&i thu nhap rong hon 138 ty déng.

= Tiép tuc thuc hién cong tac dén bu gidi phong mat bang va hoan thién tha tuc phép ly cac dw
an: Khu Biét thy D6i Thiy san; Khu dan cw Son Tinh-Quéng Ngai; Khu can hé cao tAng Diamond
Riverside; Khu can ho cao téng NBB I, NBB Ill; Khu phirc hgp NBB Garden 1V.

Vé Pau tw cac dw an BOT va phat trién mang xay lap

= Dy an BOT Phan Rang — Thap Cham dén cudi ndm 2012 dat 98% gia tri xay lap, hién tai da hoan
tat hau hét cac géi thau va dang thyc hién hdé so nghiém thu, hoan céng dé chuén bj dwa vao
khai thac thu phi trong nam 2013.

Vé Pau tw cac dw an nang lwong, khai khoang:

= Du an khai thac Titan tai huyén M6 B, tinh Quang Ngéi bd tic hd so dé dwoc cap Gidy phép
khai thac chinh thirc trong nam nay.

Vé Pau tw san xuéat céng nghiép:
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= Nha may san xuét phu tung 6t6 Da Néng da tirng bwéc di vao san xuét én dinh, san lwong binh
quan dat gan 100.000 s&n phadm/thang, hién nha may dang mé réng mang Iwéi phan phéi tai khu
vuc TP.HCM, phét trién thém khudn mau mdi cho cac dong san pham c6 nhu céu Ion trén thi
trdng, chuan bi ky két hop ddng cung cap cho mét sé tap doan Ién, két hop xuc tién ké hoach xuét
khau.

Nhirng nhan t6 anh hwéng dén hoat déng san xuat kinh doanh ctia Céng ty

Thuan loi

San phdm bét dong san NBB tap trung vao phan khic dét nén va cén ho trung binh phi hop véi

nhu ciu va kha nang tiéu thu cta thj trwéng cling nhw chinh sach wu dai ctiia Chinh pha.

Giam thiéu rai ro do anh huéng cla thi trudng bat dong san dén hoat dong san xuét kinh doanh

nhd da dang hda nganh nghé: Xay 1&p, san xuét céng nghiép, khai khoang...

Hang t6n kho chd yéu la quy dat sach da gidi phdng mét bang do d6 Céng ty hoan toan cha déng vé

tién do thuwe hién. Ngoai cac dw an dang kinh doanh tét tiép tuc dwoc dau tw, Cong ty chi déng hoan

thién cac thud tuc phap ly cac dy an con lai dé san sang don dau co hoi phuc hdi cla thj trudng.

Céc han murc tin dung Ngan hang déu dwoc tai tre theo tirng dw an nén trong nam 2012 van dam

bao giai ngan trién khai véi tién dd phu hop.

Kho khan

Cac chinh sach thao g& kho khan, hd tro tin dung bat dong san ciia Chinh Phi cham trién khai

vao thuc té.

Ap lyc ctia cac khoan tin dung dén han trong hoan canh dong tién thu ban hang sut gidm thoi gian qua

la khé khan dac trwng cla tat ca cac doanh nghiép bat dong sén trong nwéc ma NBB khong 1a ngoai

1é.

9. Vi thé cua Cong ty so vé&i cac doanh nghiép khac trong cung nganh

9.1

Vi thé cua Cong ty trong nganh:

La don vi dau nganh véi bdé may té6 chire chuan muyec: Duoc ké thira vi thé va kinh nghiém cda
Téng Coéng ty Xay dwng Cong trinh Giao théng 5 (Cienco 5), NBB la mét trong nhirng cong ty phat
trién nhanh trong linh vuc dau tw va kinh doanh bat déng san tai Viét Nam. So véi cac don vi khac
cung nganh, NBB c6 mét bd may dwoc té chirc chudn muc véi cac bd phan chuyén trach co
chuyén mén cao, phdi hop gitra cac bd phan tét. Doi ngii 1anh dao chi chét gdm Hoi ddng quan tri
va Ban diéu hanh l1a nhirng nguwdi cd kinh nghiém 1au nam trong linh vire quéan tri cac dw an, hoat
dong kinh doanh bat dong san, c6 s két hop hai hoa gitra yéu td kinh nghiém kinh doanh vé&i ky
nang quan tri cdng ty. Céng ty c6 doi ngii cac ki sw, kién tric sw co trinh d dai hoc, sau dai hoc
giau kinh nghiém, can bd kj thuat c6 trinh dé chuyén mén sau; doi ngii cdng nhan c6 tay nghé cao
luén gén bo véi NBB qua nhitng nam hoat dong.

Tinh minh bach cao: Ngoai ra, NBB x&c dinh minh bach héa 1a con dwong tat yéu dé tiép can voi
cac ngudn vén phuc vu tang trwdng va tré thanh mét doanh nghiép bat dong san hang dau. NBB
van ludn luén thye hién theo ton chi nay, thé hién & viéc NBB ludn ludn cong bd théng tin day dd va
dang han cho cac co quan quan ly va nha dau tw. Website Cong ty ciing 1a noi ¢b dong c6 thé tim
duoc day du nhivng théng tin dang tin cay vé Céng ty. Binh ky, NBB ciing thué cac Céng ty dinh gia
chuyén nghiép dé dinh gia cac dy an, tai san cia NBB dé cap nhat cho Nha dau tw v& hién trang
hién tai cling nhw gia tri hop ly cGa cac tai san nay. Lan dinh gia nam 2010, NBB ban hanh ban dinh
gia 26 dw &n thudc s& hiru NBB, bao géom 12 dy &n b4t dong san, 5 dw an cong nghiép, BOT va 9
dw an mé do Céng ty tw van Bét dong san Knight Frank va Cong ty Cé phan Ching khoan Sai Gon
(SSI) thye hién.
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9.2

Cam két dai han cua Dai ngii 1anh dao: Theo Nghj quyét s 9B/Qb-HDQT ngay 10/04/2007 cla
HDQT thi thanh vién HDQT va Ban Giam Dbc cam két ndm gitr toan bod sé cb phiéu dwoc mua voi
tw cach 1a c6 déng chién lwoc trong vong 07 nam. Ngoai ra theo Diéu 1& Cong ty, trong sudt nhiém
ky cia HDQT thi thanh vién HDQT khéng dwoc chuyén nhuong cb phiéu dang s& hiru. Trwdng
hop khong tiép tuc la thanh vién HDQT do két thic nhiém ky thi 06 thang sau d6 méi dwoc chuyén
nhwong cb phiéu. Néu dang dwong nhiém ma thanh vién HPQT ti nhiém vi bat cv ly do gi, ¢
phiéu ctia ngudi d6 sé bi han ché chuyén nhwong tiép 03 nam ké tlr ngay tir nhiém. Viéc cam két
nam gitr nay khéng dinh sw gan bd, sw tam huyét va quyét tam cta HDQT va Ban lanh dao ddi véi
viéc phat trién cta NBB.

Thoi diém thu hoach cua cac khoan dau tw trong qua khir: Vé hoat dong kinh doanh, cac dw
an can ho ctia NBB tap trung doc theo Dai 1§ Bong Tay — TP Hb6 Chi Minh va nhan dwoc sw quan
tam I&n cha nhiéu nha dau tw sau sw kién thong xe cudi nam 2009. Hau hét cac dw an dang trién
khai cia NBB d& gan nhu hoan thanh dén bu giai phéng mat béng, hoan thanh cac thi tuc dau tw
va dang tién hanh dau tw xay dwng. Du day |& giai doan dong tién ra kha 1&n nhwng ngay tv dau
NBB chi trwong chi sau khi 1én ké hoach ban tir 25 — 30% téng dién tich kinh doanh m&i khoi
cong dw an, do dé dong vén chd yéu cung cép trong giai doan nay la tir nguén thu gép vén cla
khach hang va vén tin dung bd sung tirng thoi diém nén dam bao tién dé cam két. Ngoai ra, nho
viéc s& hivu mot quy dat kha Ién dwoc mua voi gia kha ré véi 14 du an bat dong san, dy kién
doanh thu va loi nhuan sé déi dao vao nhirng nam 2013 — 2017 khi giai doan dau tw xay dwng ban
dau hoan thanh.

Phat trién bén virng, da dang hoa dong tién dé giam thiéu rui ro téng thé: NBB la doanh
nghiép kién tri theo chién lwoc xay dwng va ban 1& dy an va khéng cha trwong chuyén nhwong
hay mua di ban lai dw an. M&c du dinh hwéng nay khéng mang lai lgi nhuan doét bién cho NBB
nhwng tao ra sy tang trwdng 6n dinh va khdng tao nhiéu rai ro cho hoat dong kinh doanh chinh.
Ngoai bat dong san, NBB con hoat déng trong linh vuc thi cong xay I8p va cac san pham tr cac
dw &n mé cla Céng ty nhw: da xay dwng, granite, sdn phdm céng nghiép... ciing s& déng gép
dang ké vao chudi kinh doanh twong hé ctia NBB. Dy kién ngoai ngudn thu tlr B4t dong san, linh
vie thi cong xay lap, cong nghiép va khai thac mé ctia NBB sé& mang lai ngudn thu dang ké tu
nam 2013 tr& di.

Duy tri hé s6 tai chinh & mirc an toan: Mbi quan hé lau nam véi céc tb chire tin dung tao nén lgi
thé vé tai chinh va tiém lwc vén cho cong ty huy dong diu tw vao cac du an. Ngoai ra, bd phan
quan ly tai chinh ctia Céng ty cling dwa ra mét mirc trdn cho hé sb thanh khoan trong tirng thei ky
va cac ké hoach tai chinh luén duwoc gitr trong khoang an toan va linh hoat tai bat ky thoi diém
nao. Do vay, trong qua trinh hoat dong, Céng ty luén duy tri co cAu tai sdn/ngudn vén an toan va
bén virng.

Trién vong phat trién ctia nganh

Su téng trwdng cta nén kinh té co tinh chu ky, do dé trong twong lai xu hwéng phét trién 6n dinh
tré lai cGa cac nganh kinh té trong d6 c6 bat dong san la mét ky vong rat thuc tién. Cudc sbng
ngay cang phat trién va nhu cau cia moi ngudi cling tang theo. Vi vay, cling véi sw phat trién nay
thi nhu cau vé& nha & ciing ngay cang tang. La mét nuwéc dang phat trién, Viét Nam c6 nhiéu dw an
dau tv xay dwng cao bc van phong, can ho. Thi trwong bat dong san theo d6 sé c6 nhiéu tiém
nang vi nhu cau thyc vé nha & cla nguwoi dan con rat I6n, dac biét 1a TP.HCM va Ha Néi. Cung
v6i viéc dich chuyén vén dau tw nwéc ngoai, ngay cang cé nhiéu chuyén gia nwéc ngoai dén sinh
sbng va lam viéc tai Viét Nam. Nhu cau chd & cho dbi twong nay la cling kha Ién va sé lam tang
cAu cla thj treong bat déng san trong nuéc.
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9.3

Panh gia vé sy phu hop dinh hwéng phat trién cta Cong ty véi dinh hwéng cua nganh,
chinh sach cta Nha nwéc va xu thé chung trén thé gi¢i:

Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty la tap trung vao céc linh vire: DAu tw kinh doanh béat dong san,
xay dwng cac cong trinh giao théng, xay dwng dan dung va céng nghiép; san xuét vat liéu xay
dwng, san xuét dién va dau tw tai chinh. Hoat dong chi lwc ctia Céng ty 1a dau tw kinh doanh bat
dong san, xay dwng cong trinh, BOT... Do vay, trién vong phat trién ctia cac nganh nay 1a co sé
cho s phat trién kinh doanh ctia NBB.

Hon niva, hwéng phat trién ctia Cong ty Ia nhdm phat huy nhirng loi thé sén cé vé thuwong hiéu
ciing nhw kinh nghiém; ddng thdi dap ing dwec nhu cau dang con rat Ién cha x& hoi la phan khic
nha & cép trung binh, dién tich nhd phu hop véi kha nang tai chinh cta dai da s6 ngudi dan cé
nhu cau thwe vé nha & va rat phu hop véi cac chinh sach ctia Chinh pha thei gian gan day vé phat
trién nha & xa hoi. D6 chinh 1a nén tang cho sw phat trién bén viing ctia Cong ty.

10. Chinh sach déi véi ngwei lao dong

10.1 Sé lwong lao dong va co’ cau lao dong

Téng sb lao dong ctia Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2012 |a 248 nguedi.
Bang 7. Co’ cu lao dong

Phan theo trinh dé S6 lwong (%)
- Sau dai hoc: 04 1,61%
- Pai hoc: 152 61,29%
- Cao dang: 19 7,66%
- Trung cép: 25 10,08%
- Cong nhan ky thuat: 20 8,06%
- Lao déng phé théng: 28 11,30%
Phan theo don vi
- Lao dong quan ly: 14 5,64%
- Lao d6ng gian tiép : 206 83,06%
- Lao déng phé théng : 28 11,30%
Téng cong: 248 100,00%

Ngudn: Céng ty C6 phdn Béau tw Nam Bay Bay

10.2 Chinh sach déi véi ngwei lao dong

a) Chinh sach nhan sw chung:

Tat ca CBCNV cua coéng ty déu dwoc ky hop ddng lao déng, dwoc tham gia bao hiém xa hoi, bao
hiém y t&, déu dwoc nghi phép nam theo ché dd cha nha nuwéc hién hanh, dwoc xét 1én lwong khi
dén ky han va cac ché d6 khac theo quy dinh.

b) Chinh séch tién lwong:

Trén co s& nhan thirc con ngudi la yéu t6 quyét dinh sw thanh céng ctia doanh nghiép. Do d6, muébn
gitr dworc con ngudi nhét 1a cdng nhan ki thuat co tay nghé cao thi can c6 chinh sach dai ngd ma cu
thé 1a chinh séch tién lwong phai tét. D& dam bao tinh céng bang va hop ly trong tién lwong, cong ty
da xay dwng quy ché trd lwong, thwédng dwoc quy dinh theo tirng clp bac cong viéc dang dam
nhiém. Tién lwong dang ap dung theo 2 hinh thirc tra lvong:

Déi voi khéi gian tiép, phuc vu trd lwong theo mic lwong quy dinh theo quy ché tra lwong, do Hoi
ddng lwong danh gia va trinh Giam dbc diéu hanh quyét dinh.
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Déi véi cong nhan truc tiép san xuét tra lwong theo khoan theo két qua khéi lwong cong viéc duoc
giao.
¢) Chinh sdch thudng:

Hang nam, Céng ty tién hanh danh gia, binh bau thi dua xép loai lao dong A, B, C va c6 ché do
khen thwéng theo hinh thirc lwvong thang 13. Ngoai ra, con cé chinh sach khen thwéng ca nhan
c6 thanh tich xuét séc tlr ngudn quy khen thwéng ctia Céng ty dworc trich t loi nhuan.

d) Chuong trinh dao tao:

Chinh sach tuyén dung, dao tao, tuyén dung: céng ty rat cha trong phét trién nguén nhan lyc c6 trinh
do va tay nghé cao. Tuy theo yéu cau cong viéc, Cong ty ban hanh quy ché tuyén dung cu thé cho
nha may ché bién va tirng bd phan, phong ban. Tiéu chi tuyén dung cia Céng ty la tuyén dung cac
nhan sw ¢6 trinh dd chuyén mén cao, nang déng va tét nghiép tir cac trwdng Dai hoc trong va ngoai
nwoéc.

Cong tac dao tao va nang cao tay nghé: Coéng ty rat cha trong dén cong tac dao tao va tw dao tao
cho nhan vién trong nha may ché bién ciing nhw bd phan quan ly, van phong. Bbi véi cdng nhan nha
méy ché bién, Céng ty chd yéu dao tao tai chd nham nang cao tay nghé cho cong nhan. Déi véi cac
c4c can bd quan ly, van phong, tlly theo yéu ciu cdng viéc Cong ty sé dai tho toan bd chi phi dao tao
nghiép vu cho nhan vién. Céng ty thweng xuyén té chire cac khéda dao tao, tap huén vé cac chuong
trinh quan ly kiém séat chat lwgng theo cac tiéu chudn ma Céng ty da dat nhw HACCP, 1SO...

e) Cédc ché dé chinh sach khdc déi v&i ngurdi lao déng:

Bén canh, viéc bao dam cac chinh sach theo Luéat Lao dong va théa wédc lao dong tap thé, hang ndm
Cong ty con 6 chirc cho dai da sb cdng nhan, nhan vién di tham quan nghi dwéng, nham tao méi
trwong sinh hoat tap thé dé& ngudi lao dong gan gii nhau hon, dem lai khong khi doan két dé lam
viéc; t6 chirc cho mét s6 can bd k¥ thuat, can bd kinh t& va cdng nhan wu ta di tham quan hoc tap &
nwéc ngoai d& mé mang kién thire. Cong ty va Cong doan co s& thuc hién cac ché dé tro cip kho
kh&n, thdm hdi khi ngudi lao déng bi ém dau, hiéu hy.

Cong ty thuc hién tro cdp nha tro, di cdng, thwdng nang suét... gilp tao ra dong lwc 1am viéc va
tang thu nhap cho céng nhan.

Cong ty quan tam dén méi trwdng lam viéc va canh quan méi trwong co' s& san xuét. Diéu kién noi
lam viéc tai phan xwéng dwoc nang cip hang nam, xung quanh nha xwéng nha lam viéc déu cé cay
xanh, cay canh dé cai thién khong gian lam viéc cho Céng ty.

NBB con tich cyc tham gia vao cac hoat ddng x& hdi nham déng gép vao sw phat trién chung clia xa
hoi.Trung binh méi nam Céng ty dong gép khoang 1-2 ty déng cho viéc phat trién cong déng.

11.Chinh sach cé tirc

Can ctr theo Diéu lé ctia Cong ty, ty 1& ¢b tic hang nam do Hoi ddng quan tri d& xuét va do Dai hoi
ddng cb déng quyét dinh nhw sau:
Cong ty chi dwoc tra cb tirc cho cac ¢b dong khi kinh doanh c¢é 14i va da hoan thanh nghia vu
ndp thué va nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phéap luat;
C6 doéng dwoc chia cb tire theo ty 1& s& hivu vén gop.
Ty 1& cb tire s& dwoc PHDCD quyét dinh dwa trén dé xuét cia HDQT cén cl trén két qua hoat dong
kinh doanh cia ndm tai chinh va ké hoach kinh doanh clia cac nam toi.

N&m 2010, nam 2011, va nam 2012, DHDCD déu théng qua murc ¢cb tirc bang tién mat 1a 16%/ménh
gia. Ngoai ra nam 2011 va ndm 2012, Céng ty cling trd 3.900.000.000 ddng cho khoan cb tirc wu
dai theo nhw thda thuan véi nha dau tw chién lwoc.

Cb tirc du kién ndm 2013 ciing & mirc 10% theo ménh gia bang tién mat.
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12.Tinh hinh tai chinh

Nam tai chinh ctia Céng ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
B4o c4o tai chinh clia Cong ty trinh bay phu hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam do Bo Tai
Chinh ban hanh.
Don vj tién té st dung trong ké toan: Viét Nam Dong.
Trén Béo cdo tai chinh hop nhat nam 2010, Céng ty chwa ap dung phwong phap vén chd sé hivu khi
lap Béo cdo tai chinh hop nhét déi véi Cong ty TNHH BOT cau Rach Miéu (“Céng ty Rach Miéu”) va
Cong ty TNHH Dau tw va Xay dung Tam Pha (“Céng ty Tam Ph(”) do céac don vi trén chwa cé Bao
c4o tai chinh dwoc kiém toan, nguyén nhan nhw sau:
Déi véi Cong ty Tam Phi la don vi dau tw dy an bat dong san Khu db thj sinh thai nam Tam phd,
vbn didu lé 20 ty ddng, ty 1& loi ich va quyén biéu quyét cia Céng ty NBB la 49%. Nam 2010,
Cong ty Tam Phi dang trong giai doan méi dau tw, trién khai dw an chwa phét sinh doanh thu,
loi nhuan nén khéng anh hwéng trong yéu dén Bao cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty.
Déi v&i Cong ty Rach Miéu la don vi dau tw, xay dwng, kinh doanh dw an BOT cau Rach Miéu c6
vbn diéu lé 133,47 ty ddng, ty 1& lgi ich va quyén biéu quyét ctia Cong ty NBB la 25%. Dén nam
2010, Cong ty Rach Miéu da hoan tt qua trinh dau tw xay dwng, théng cau va bét dau khai thac
thu phi. Tuy nhién viéc hach toan chi phi khau hao theo ty 1& doanh thu (d&c thu cia doanh
nghiép dau tw BOT dwong bd) do Cong ty Rach Miéu trinh phai chd vén ban phé duyét cia Bo
Giao théng Van tai va B6 Tai chinh nén khéng cé da co s& dé hoan thanh Bao cdo tai chinh
trong nam.
Dén nam 2011, sau khi c6 y kién chép thuan cuda lién Bo, Céng ty Rach Miéu da tién hanh lap
Bao céo tai chinh cho nam 2010. Tuy nhién, van ban cta Bo6 Tai chinh chi ddng y cho phép
Cong ty Rach Miéu hach toan chi phi khau hao theo phwong phép trén ti thei diém dwoc chap
thuan, khéng 4p dung cho cac nam trwéc do vi vay luy ké dén nam 2010 trén Bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh ciia Cong ty Rach Miéu cé mét khoan 16 22.913.483.388 dong, phan nay
Cong ty phai ghi nhan khoan 16 theo ty 1& loi ich 25% la 5.728.370.847 dbng.
Theo chuin muc ké toan Viét Nam sb 29 “Thay dbi chinh sach ké toan, wéc tinh ké toan va cac
sai s6t”, trong B&o cdo tai chinh hop nhat da dwoc kiém toan nam 2011 Cong ty da diéu chinh
héi t6 cho viéc ghi nhan Phan 14i/(16) trong Cong ty lién két, lién doanh vao Bao céo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhéat ndm 2010 d6i v&i s 16 Iuy k& cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2010 ctia Coéng ty Rach Miéu 1a 5.728.370.847 dong. Theo dé, chi tiéu Lgi nhuan chua
phan phéi va chi tiéu Dau tw vao cong ty lién két, lién doanh trén Bang can dbi ké toan hop nhét
tai ngay 01 thang 01 nam 2011 gidm di mét khoan 1a 5.728.370.847 dbng. Bong thoi chi tiéu
Phan 14i/(16) trong Cong ty lién két, lién doanh trén Bao cao két qua kinh doanh hop nhét va Bao
céo Luwu chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010 ciing gidm di mot
khoan twong &ng.
Trén B&o cdo tai chinh hop nhat nam 2010 va ndm 2011, Céng ty khdng thay ddi chinh sach ghi
nhan doanh thu cho nam tai chinh 2010 va nam 2011 va dwoc st dung qua cac nam phu hop véi
nguyén tac nhat quan trong Ké toan. B4o céo tai chinh hop nhat nam 2011, Cong ty chi giai thich ré
hon chinh sach ghi nhan doanh thu cla tirng mang hoat dong dé& nguoi st dung Béo céo tai chinh
c6 thé hidu rd hon vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh, tinh hinh lwu chuyén tién té ca Cong
ty. Do khong thay ddi chinh sach ghi nhan doanh thu, nén khéng anh hwéng dén cac chi tiéu tai
chinh trong B&o c4o tai chinh hop nhét da dwoc kiém toan ndm 2011 so véi Bao cdo tai chinh hop
nhat nam 2010.
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12.1 Cac chi tiéu co’ ban trong nam vira qua
a. Trich khau hao TSCP

- TSCD khéu hao theo phwong phap dwéng thang dé triv dan nguyén gia tai san cb dinh theo thoi
gian hiru dung wéc tinh phu hop véi hwédng dan theo Théng tw s6 203/2009/TT-BTC ngay 20
thang 10 nam 2009 cua B6 Tai Chinh.

- Thei gian hivu dung wéc tinh ctia cac nhdm tai sén cb dinh:
Nha clra va vat kién trac: 05-50 nam; May méc, Thiét bi: 04 - 07 nam; Thiét bi van phong: 03 -14
nam; Phwong tién van tai: 06 - 08 nam; TSCD khac: 03 - 08 nam.

b. Mdc lwong binh quan

Thu nhap binh quan ctia CBCNV Céng ty trong nam 2012 la 7.800.000 déng/ngudithang va &
murc trung binh kha so v&i cac doanh nghiép cung nganh.

c. Thanh toan cac khoan no dén han

Céc khoan ng ctia Cong ty ludn dwoc thanh toan day dd va ding han trong cac ndm qua. Hién
nay Cong ty khéng c6 cac khoan ng’ qua han.

d. Cac khoan phai nop theo luat dinh
Coéng ty ludn ludn thanh toan day da va dang han cac khoan thué VAT, thué thu nhap doanh
nghiép theo cac quy dinh clia nha nwéc.

e. Trich lap cac quy theo luat dinh
Cong ty thwe hién viéc trich 1ap cac quy theo ding Diéu 1é té chirc va hoat déng cua Cong ty
theo quyét dinh cia PHDCD thuéng nién.
Bang 8. Trich lap cac quy qua cac ham

bvt: triéu dong

31/12/2011 31/12/2012
Chi tiéu - -

Hopnhat Congty me | Hop nhat Coéng ty me

Vén diéu 1é 180.000 180.000 180.000 180.000
Thang dw vén cb phan 401.186 401.186 401.156 401.156
Vén khac cla chi s& hiu 200.762 200.762 303.352 303.352
C6 phiéu quy (6.891) (6.891) (6.891) (6.891)
Quy dau tw phat trién 113.478 113.478 113.478 113.478
Quy dy phong tai chinh 18.000 18.000 18.000 18.000
Loi nhuan chwa phan phéi 94.835 37.144 237.504 173.697
TONG CONG 1.001.370 943.679 1.246.599 1.182.792

Ngudn: BCKT céng ty me va hop nhat ndm 2011 va ndm 2012
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f. Téng dw no vay

Bang 9. Tinh hinh téng dw no vay ctia Cong ty

Dvt: trigu dong

L 31/12/2011 31/12/2012
Chi tiu Hop nhdt Coéngty me | Hop nhat  Céng ty me
Toéng ne vay ngan han 618.716 615.345 677.409 665.899
- Vay ngan han 301.845 301.845 292.929 292.928
- No dai han dén han tra 316.871 313.500 384.480 372.971
Téng no vay dai han 599.075 560.065 547.101 519.601
- Vay dai han 265.946 223.565 302.411 263.401
- Phat hanh trai phiéu 650.000 650.000 629.171 629.171
- Vay dai han dén han tra (316.871)  (313.500) | (384.481)  (372.971)
TONG CONG 1.217.791 1.175.410 1.224.510 1.185.500

Nguén: BCKT céng ty me va hgp nhat ndm 2011 va ndm 2012

Thong tin vé trai phiéu phat hanh

< 300 Trai phiéu tri gia 300 ty dong phat hanh dot 1 dwoc dao han bang s6 trai phiéu
phat hanh dot 3 nhw sau:

Loai chirng khoan : trai phiéu doanh nghiép khéng chuyén dbi, c6 bao dam.
Ménh gia : 100.000 déng (Mot trdm ngan dong).
S6 lwong : 3.000.000 trai phiéu.

Hinh thirc trai phiéu : trai phiéu ghi sb.

Thoi han trai phiéu : 1 na&m ké tir ngay 4 thang 8 nam 2012.

Thanh toan lai trai phiéu: |ai trai phiéu tra dinh ky 6 thang/lan.

Thanh toan géc trai phiéu: Géc trai phiéu duoc thanh toan 1 Ian khi dao han, c6 thé mua lai
mét phan hoac toan bg trwéc han.

Lai suét : 18%/nam.

Muc dich: tai tro von cho dy an City Gate Towers.

Tai s&n d&m bao: quyén st dung 133 can hé, trung tdm thwong mai va ting hdm cla du an Carina
Plaza;Tai san, nguén thu t&» dw an Carina Plaza. Gia tri quyén st dung dét va tai san hinh thanh
trén dat ctia dw an NBB4. Nguon tién thu tir ban can ho thudc dy an City Gate Towers;

Trai cha: Céng ty CP Chirng khoan Bao Viét: 1.000.000 trai phiéu; Cong ty Tai chinh CP Dién
Lwc: 2.000.000 trai phiéu.

% Trai phiéu phat hanh dot 2:

Loai chirng khoan : trai phiéu ghi b, khéng chuyén dbi va c6 bao dam;

Ménh gia : 1.000.000.000 ddng (mét ty déng);

Sé lwong : ban dau 400 trai phiéu, da mua lai 50 trai phiéu, con lai 350 trai phiéu;
Thei han trai phiéu : 4 nam ké tr ngay 24 thang 12 nam 2012;

Thanh toan lai trai phiéu: tra cudi ky, 6 thang/lan;
Thanh toan géc trai phiéu: gbc trai phiéu dwoc thanh toan 1 lan khi d4o han;
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- Lai suét: 15%/n&m cho 06 thang dau tién ké t ngay 24 thang 12 nam 2012. Lai suét cac thang
tiép theo tha ndi vai ky diéu chinh Iai suat 06 thang/lan tinh bang lai suét tiét kiem VND ky han
12 thang tra sau cta Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) - Chi nhanh Sai Gon cong véi

lai bién 4,0%/nam;

- Muc dich: tai tro cho 3 dy an NBB1, NBB2, Khu phtrc hgp Binh Chanh (NBB 4);
- Tai san dam béo: quyén s dung dat thudc dw an can hod cao tang Diamond Riverside (NBB1);
- Tréai chd: Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) - Chi nhanh Sai Gon.

dg. Tinh hinh c6ng n¢ hién nay

Bang 10. Chi tiét cac khoan phai thu ngan han cua Cong ty qua cac nim

Pvt:trigu déng
31/12/2011 31/12/2012

Chi tieu Hop nhat Céngtyme Hopnhat Coéngty me

Phai thu khach hang 17.887 14.071 143.599 60.566
Tra trwdc cho nguwdi ban 10.668 2.877 5.743 2.450
Céc khoan phai thu khac 109.396 551.106 164.193 616.565

Dw phong phai thu ngén han kho doi (1.324) - (788) -
TONG CONG 136.627 568.054 312.746 679.581

Nguén: BCKT céng ty me va hgp nhat ndm 2011 va ndm 2012
Bang 11. Chi tiét cac khoan phai tra cia Céng ty qua cac nam

Dvt: trigu dong

31/12/2011 31/12/2012

Chi tieu Hop nhat Congty me | Hop nhat Céng ty me

N’ phai tra ngan han 880.232 752.470 1.080.003 902.841
- Vay va ng ngén han 618.716 615.346 677.410 665.900
- Phai tra nguoi ban 76.373 7.167 76.215 16.194
- Ngwoi mua tra tién treéc 49.903 13.154 35.750 3.286
- Thué va cac khoan phai ndp nha nuwéc 39.282 30.830 136.262 95.068
- Phai tra CBCNV 1.528 955 2.527 1.493
- Chi phi phai tra 46.503 39.229 73.238 59.330
- C4c khoan phai tra phai ndp ngén han khac 32.539 31.372 66.565 49.723
- Quy khen thwéng phuc lgi 15.388 14.417 12.035 11.847
No phai tra dai han 644.243 569.024 564.023 526.971
- Phai tra dai han khac 9.779 8.036 8.950 7.057
- Vay no dai han 599.076 560.066 547.102 519.602
- Thué thu nhap hoén lai phai tra 35.389 923 7.971 312
Téng N’ phai tra 1.524.475 1.321.494 | 1.644.026  1.429.812

Ngudn: BCKT céng ty me va hop nhat ndm 2011 va ndm 2012
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12.2 Cac chi tiéu tai chinh chua yéu

Bang 12. Cac chi tiéu tai chinh chu yéu cta Céng ty qua cac nim

Nam 2011 Nam 2012

Chi tiéu " - - ~
Hop nhat Céngtyme | Hop nhat Coéngty me

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

+ Hé s6 thanh toan ngén han: 2,39 2,53 2,22 2,46
(TSLB/Ng ngan han)
+ Hé sb thanh toan nhanh: 0,24 0,79 0,34 0,77

(TSLD - Hang tén kho)/No ngén han)

2. Chitiéu vé co’ cau von

+ Hé sb No/Tdng tai san 0,60 0,58 0,57 0,55
+ Hé s6 No/Vén cha sé hivu 1,50 1,40 1,30 1,21
3. Chi tiéu vé nang lyc hoat dong

+ He sb vong quay hang ton kho: 0,18 0,08 0,15 0,11

(Gia vén hang ban/Hang tén kho binh quan)
+ Hé sb Vong quay tong tai san: 0,17 0,06 0,16 0,10
(Doanh thu thuan/Téng tai san)
4. Chi tiéu vé kha ning sinh I1&i
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/

Doanh thu thun 16,68% 34,35% 39,94% 69,50%
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san 2,81% 2,07% 6,24% 6,79%
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Nguén VCSH 7,91% 5,37% 15,27% 15,57%
+ Hé sb Loi nhuan HBKD/ Doanh thu thuan 26,05% 46,79% 53,31% 91,56%
+ Thu nhap trén ¢ phan (EPS) (ddng/cp) 4.305 2..681 10.995 10.594

Ngudn: BCKT céng ty me va hop nhat ndm 2011 va ndm 2012
Nhin chung, cac chi sb tai chinh ctia NBB trong nam 2012 c6 dau hiéu cai thién rd rét so véi nam 2011

- Kha nang thanh toan: Hang ton kho ndm 2012 dwoc cai thién so véi ndm 2011. Cu thé, theo sb
liéu hop nhét thi kha nang thanh toan ngén han gidm tir 2,39 nam 2011 xubng con 2,22 ndm 2012,
con kha nang thanh toan nhanh tang ttr 0,24 nam 2011 1én 0,34 nam 2012. Nguyén nhan la do NBB
thwe hién déng bd nhiéu bién phap: On dinh vén bang tién, giam dw no két hop kiém ché sy gia
tang hang tén kho nham nang cao tinh thanh khoan tai san chung ctia NBB.

- Co cau ngudn vén: co xu huéng cai thién nhe trong nam 2012. Cu thé, theo s6 liéu hop nhét thi ty sb
no/téng tai sdn nam 2012 14 0,57, con ty sb no/vén chi s& hivu 1a 1,30 dadm bao hé sé an toan cda tai
san. Trong bdi cdnh ndm 2012 cwc ky khé khan cho cac doanh nghiép bat dong san, NBB d4 trién khai
quyét ligt cha trwong ctia HDQT vé viéc co cdu cac khoan no vay, khong phat sinh tang dw ng va
giam dan dw ng' dén 2015. Mat khac khoan lgi nhuan dat dwoc kha an twong tir hoat dong SXKD nam
2012 1am vén chi s& hivu tang trwdng tét ciing gilp hé sé an toan tai sdn NBB dwoc nang cao dang
ké.
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- Nang lwc hoat dong: cé xu hwéng gidm nhe trong ndm 2012. Cu thé, theo sbé liéu hop nhét thi
vong quay hang ton kho gidm tlr 0,18 n&m 2011 con 0,15 ndam 2012, con vong quay téng tai san
cling gidm nhe tr 0,17 nam 2011 con 0,16 nam 2012.

- Ty suét sinh I¥i: Tuy nam 2012 d&c biét khé khan véi nganh bat dong san, nhung céc chi sb sinh
I&i NBB dat dwoc lai déu tang trwdng hét sire &n twong. Theo sb liéu hop nhat nam 2012 thi ROA 1a
6,24%, ROE la 15,27%, loi nhuan bién 1a 53,31%, EPS 1a 10.995 ddng/cd phan. Ty suét loi nhuan
cao cta hoat ddng kinh doanh b4t déng san va cac hoat dong tai chinh ma NBB da thwc hién hoan
thanh trong nam 2012 1& nhan té tao nén thanh qua trén.

13.H6i dong Quan tri, Ban Giam déc, Ban Kiém soat, Ké toan trwéng

Cac thanh vién HDQT, BKS nhiém ky Il (2010-2015):

Ho tén Chire vu S6 lwong CP %
Hoi déng quan tri
A . R . Cha tich HBQT
1 Ong Boan Twong Triéu Kiém GB didu hanh 1.300.000 7,22%
2 Ong Hoang Hiru Twong Thanh vién HDQT 550.000 3,06%
3  Ba Nguyén Thj Cat Tién Thanh vién HBQT 250.000 1,39%
4  BaVé Du Ngoc Tran Thanh vién HBQT 1.800.000 10,00%
5  Ong Pham Thanh Dién Thanh vién HDQT 1.050.000 5,83%
6  Ong Louis T. Nguyén Thanh vién HDQT 50.000 0,28%
Ban kiém soat
1 Ba Nguyén Quynh Hwong Trwéng BKS 10.000 0,06%
2 Ong Phan Ngoc Tri Thanh vién BKS 508.460 2,82%
3 Ba Nguyén Thj Thu Hoa Thanh vién BKS 350.000 1,94%
Ban Diéu hanh
1 Ong Nguyén Phuc GP Dy an 20.000 0,11%
2 Ong Tran Van Hiu GP Tai chinh 50.000 0,28%
3 Ong Nguy&n Thanh Quyét GD Kinh doanh - -
4 Ong Nguyé&n Van Tung GD K§ thuat - -
5

Ba Nguyén Thj Anh Thw

Ké toan truwdng

Theo Nghi quyét sé 9B/QD-HPQT ngay 10/04/2007 cia HDQT thi thanh vién HDQT va Ban Diéu hanh
Céng ty cam két ném gii¥ toan bd sé c6 phiéu dugc mua véi tw cach la cé déng chién lugce trong vong
07 nam. Ngoai ra theo Piéu Ié Cong ty, trong suét nhiém ky ctia HDQT thi thanh vién HDQT khéng
duoc chuyén nhuong ¢ phiéu dang sé& hivu. Triong hop khéng tiép tuc la thanh vién HPQT do két
thuac nhiém Ky thi 06 thang sau do méi duwoc Chuyen nhwang c6 phiéu. Néu dang duong nhiém ma
thanh vién HDQT ttr nhiém vi bét cw ly do gi, cb phiéu cda nguoi d6 sé bj han ché chuyén nhuong tiép
03 ndm ké ttr ngay tir nhigm. Viéc cam két ném gidv nay khdng dinh sw gén bé, dong hanh va tam huyét
ctia HPQT va Ban lanh dao dbi véi viéc phat trién ctia NBB.
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13.1 Hoi dong Quan tri

a)_Chu tich HDQT — Ong Boan Tudng Triéu

Ho va tén

Gioi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

Qudc tich

Dan t6c

Dia chi thwdng tru

S6 BT lién lac

Trinh d6 chuyén mon

Qua trinh cong tac:
e T nam 1993-1995
e Tl nam 1995 — 2003
e Twrnam 2003 — 2004

Tir ndm 2004 — 2005
Tir 07/2005 - nay

POAN TUONG TRIEU

Nam

26/11/1971

Quang Tri

271306262 ngay cap 03/06/2005 noi cap CA Tinh Bdng Nai
Viét Nam

Kinh

sb 01 Khu C, Buwong 31C, Khu d6 thi An Phi — An Khanh, Phuwong
An Ph(, Quéan 2, TP.Hb Chi Minh.
0907 577 577

CU nhan Kinh té

Trwdng dai dién Cong ty East West Auto Enterprise tai Tp.HCM
Nhén vién Céng ty TNHH TM Bai Thanh

Nhan vién Céng ty 507 tai Can Tho, Pho Giam déc Chi nhanh
Coéng ty xay dwng cdng trinh giao thdng 586 tai Can Tho

Giam déc Chi nhanh Téng Cong ty XDCTGT 5 tai Binh Thuan

Chu tich HDQT kiém Giam déc diéu hanh Céng ty C6 phan Dau tw
Nam Bay Bay

Cac chtrc vu cong tac hién nay tai Cong ty:

e Ch tich HDQT kiém Giam déc diéu hanh Cong ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay.
Cac chirc vy hién dang nam gilr tai td chirc khac:

e Chu tich HDQT Céng ty C4 phan Céng nghiép NBB (Don vi thanh vién NBB)

e Pho Chu tich HDTV Céng ty TNHH BOT Cau Rach Miéu

S6 cb phan NBB dang nam giti:

+ 86 hiru: 1.300.000 ¢6 phan, chiém 7,22% vén diéu 18
+ Dai dién:1.050.000 cd phan, chiém 5,83% von dieu &
Ty 1é s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac : Khong

e Hanh vi vi pham phép luat
e Céc khoan no déi véi Cong ty
e Thu lao va cac khoan loi ich khac

: Khéng
: Khéng
: Theo Nghj quyét ctia DHDCD

e Quyén lgi mau thuan déi véi Cong ty : Khéng

e S cb phan sé hivu ctia nguoi co lién quan : Khéng

b)Thanh vién HBDQT - Ong Hoang Hiru Tuong

Ho vatén HOANG HU'U TUONG
Gioi tinh Nam
Ngay thang nam sinh 05/12/1970
Noi sinh bong Ha, Quang Tri
CMND 024021391 ngay cap 14/05/2002 noi cdp CA TP.HCM
Quédc tich Viét Nam
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Dan t6c : Kinh
Dia chi thwong tru : 15,L6 CO Cu X4 30-4, bién Bién Pha, P.25, Binh Thanh, HCM
S6 BT lién lac : 0903 800 689
Trinh d6 chuyén mén :  Kinh doanh
Qua trinh cong tac:
e Tw 1989 — 1992 : Cén bd thué néng nghiép xa Tan Ha, Ham Tan, Binh Thuan
e Twr1993-1997 : Nhén vién Céng ty DONGWON, KOREA
e Tw 1998 — 2001 . Nhéan vién chi nhanh Cong ty Xay dwng &Thuwong mai TRAENCO
e Tl 2001 — 2006 : Cha tich Hoi dong thanh vién kiém Giam déc Cong ty TNHH N&T
e Tw 3/2007 — nay : Thanh vién HDQT Céng ty Cé phan Dau tw Nam Bay Bay

Cac chirc vu cdng tac hién nay tai Coéng ty:
e Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay.
Céc chire vy hién dang nam gitr tai t& chire khac:
e Thanh vién Hoi déng thanh vién Céng ty TNHH Nguyén Hung Phat.
Sb cb phan NBB dang ném gitr:
+ S6 hitu:550.000 cb phan, twong (ng 3,06% vén didu lé
+ Dai dién: khéng cb

Ty 1& s& hiru chirng khodn & cac cong ty khac : Khong.

e Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
Céc khoan no dbi véi Cong ty : Khong
Thu lao va cac khoan lgi ich khac : Theo Nghi quyét DPHDBCD
Quyeén lgi mau thuan déi vai Cong ty : Khéng

o Sb cb phan sé hivu ctia nguoi co lién quan : Khéng

¢)_Thanh vién HDQT — Ba Nquyén Thi Cét Tién

Ho va tén : NGUYEN THI CAT TIEN
Gidi tinh : No
Ngay thang nam sinh ;. 26/07/1984
Noi sinh :  Thanh phé Ba Néng
CMND . 201496182 ngay cap : 14/06/2007 noi cap : CA Ba Néng
Quédc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
bia chithwong trd : 78 Hoang Van Thy, Q. Hai Chau, Tp. Ba Nang
S6 BT lién lac : 0905 223 471
Trinh d6 chuyén mon : Clr nhan Quan tri Du lich
Qua trinh cbng tac:
e Tir 2004 —7/2005 : Nhén vién Cong ty TNHH TM & DV Minh Toan
e Tl 7/2005 - nay :  Thanh vién HDQT Céng ty C phan Dau tw Nam Bay Bay;

Cac chirc vu cdng tac hién nay tai Coéng ty:

e Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay.
Céc chtre vy hién dang nam gitr tai t6 chire khac:

e Nhén vién kinh doanh Céng ty TNHH TM & DV Minh Toan

NBB.COM.VN TRANG 44



BAN CAO BACH

< NBg

Toms g, Feiam (dwid

Sb cb phan NBB dang ndm gitr:

+ S& hitu: 250.000 cb phan, twong ng 1,39% vén diéu lé

+ Dai dién: khéng cb

Ty 1é s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac : Khong.

e Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
e Céac khoan ng dbi voi Cong ty : Khéng
e Thu lao va céc khoan lgi ich khac : Theo Nghi quyét DHDCD
e Quyén lgi mau thuan déi voi Cong ty : Khéng
oS4 cd phan sé hivu ctia ngudi co lién quan : Khéng

d)_Thanh vién HDQT - Ba V6 Dw Ngoc Tran

Ho va tén
Gidi tinh
Ngay thang nam sinh
Noi sinh
CMND
Qudc tich
Dan toc
Dia chi thwdng tra
S6 BT lién lac
Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac:
e Tl 1995 - 2000

e Tw 2000 - 2003
e T 2003 —2005

e Tir2005 dén nay

vO DU NGOC TRAN

N

30/03/1972

Long Dién, Long DAt, tinh Ba Ria - Viing Tau
024986358 ngay cap : 05/09/2008 noi cip : CA TP.HCM
Viét Nam

Kinh

59/4A Phan Bang Lwu, P.7, Q.Phd Nhuan, TP.HCM
0905 887 273

Ctr nhan ngoai ngi. Trung cap ké toan

Nhan vién Vién Ky thuat nhiét d¢i va Bao vé mdi trwdng Tp.HCM

Nhan vién Ké toan Céng ty TNHH Dai Thanh
Ké toan trwédng Cong ty TNHH Lafien Viét Nam

Thanh vién HDQT Céng ty Cb phan Dau tw Nam Bay Bay

Cac chirc vu cdng tac hién nay tai Céng ty:
e Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay.
Céc chirc vy hién dang nam giir tai td chire khac: Khéng co

S6 cb phan NBB dang nam gii:

+ S& hitu:1.800.000 cb phan, twong ¢’ng 10% vén diéu lé

+ Dai dién: khéng cb

Ty 1é s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac : Khong.

e Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
e Céac khoan no dbi véi Cong ty : Khéng
e Thu lao va cac khoan lgi ich khac : Theo Nghi quyét DPHDBCD
e Quyén lgi mau thuan dbi vai Cong ty : Khéng
oS4 cd phan sé hivu ctia ngudi co lién quan : Khéng

h Dién

e)_Thanh vién HDQT — Ong Pham Than

Ho va tén

Gigi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

PHAM THANH DIEN

Nam

08/09/1973

Binh BDinh

260689736 ngay cap 28/08/2001 noi cAp CA Binh Thuan
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Qudc tich : Viét Nam
Dan téc : Kinh
Dia chi thwdng tra : D6il, Tan Xuan, Ham Tan, Binh Thuéan
S6 BT lién lac : 0903 768 386
Trinh d6 chuyén mén : Clr nhan Kinh té
Qua trinh cong tac
e T 1997 — 2001 . Chuyén vién Xuét nhap khdu Céng ty TNHH Quang Diéu
e T 1992 —2005 : Cha tich Hoi ddng thanh vién kiém Giam déc Cong ty TNHH
Tri Tin
e Tw 2006 — 3/2007 :  Chu tich Ho6i déng thanh vién kiém Giam déc Cong ty TNHH SX —
TM — DV Théi Bao
e Tir3/2007 - nay : Thanh vién HDQT Céng ty Cé phan Dau tw N&m Bay Bay

Cac chtrc vu cong tac hién nay tai Cong ty:
e Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay.
Céc chire vy hién dang nam gitr tai t& chire khac:
e Cha tich HDQT kiém Giam déc Cong ty C6 phan Bé téng 620 Long An.
e Cha tich HDQT Céng ty C6 phan Bé téng 620 Hau Giang.
Sb6 cb phan NBB dang ném gity:
+ S& hitu:1.050.000 cb phan, twong &ng 5,83% vén diéu lé
+ Dai dién: khéng cb

Ty 1é s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac : Khong.

e Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
e Céac khoan no dbi véi Cong ty : Khéng
e Thu lao va cac khoan lgi ich khac : Theo Nghi quyét DPHDBCD
e Quyén lgi mau thuan dbi vai Coéng ty : Khéng
e S cb phan sé hivu ctia nguoi co lién quan : Khéng

f) Thanh vién HDQT — Ong Louis T. Nquyén

Ho va tén LOUIS T NGUYEN

Gigi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 21/04/1963

Noi sinh : SaiGon

CMND/ Ho chiéu : 712060967 ngay cap : 21/12/2006 noi cap : Department of State-

Hoa ky

Qudc tich : HoaKy

Dan toc : Kinh

Dia chi thwdng tru : 603 Bernal Avenue, Sunnyvale, California, Hoa Ky

S6 DT lién lac : (08) 5404 3488

Trinh d6 chuyén mon :  Clr nhan khoa hoc Nganh Ké toan

Qua trinh cbng tac:
e Tl nam 2005 — 2007 : Giam dbc Diéu hanh VINACAPITAL
e Tw nam 2007 — nay :  Chu tich HDQT&Téng Giam Dbc Saigon Asset Mannagement
e Tinam 2010 — nay . Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay.

Cac chutrc vu cong tac hién nay tai Cong ty:
e Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay.

Cac chire vu hién dang nam gilr tai to chire khac:
e Thanh vién HDQT Céng ty cb phan hop tac kinh té va xuat nhap khdu SANVIMEX
e Tbng Giam déc Céng ty TNHH Viét Phat Hung
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e Giam dbéc Vietnam Property Holding
e Giam déc Vietnam Equity Holding

S6 cb phan NBB dang nam gii:
+ 86 hiru: khéng co

+Pai dién: 50.000 cb phan, chiém 0.28% vébn diéu &

Ty 1é s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac : Khong.
e Hanh vi vi pham phap luat
Céc khoan ng déi véi Cong ty
Thu lao va cac khoan lgi ich khac

: Khéng
: Khéng
: Theo Nghj quyét ctia DHDCD

Quyeén lgi mau thuan déi vai Cong ty : Khéng

oS4 cd phan sé hivu ctia ngudi co lién quan : Khéng

13.2 Ban Kiém soat

a) Trwéng Ban Kiém sodt — Ba Nguyén Quynh Huwong

Ho vatén

Gigi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

NGUYEN QUYNH HUONG
N

23/01/1980

Ha Noi

CMND 023753035 ngay cap : 29/02/2000 noi cip: CA TP. HCM
Quéc tich Viét Nam

Dan téc Kinh

bia chi thwdng tru :  67/55 Hoang Hoa Tham, P6, Quan Binh Thanh, TP.HCM
S6 BT lién lac ;0909 868 681

Trinh d6 chuyén mon Ct nhan chuyén nganh Tai chinh

Qua trinh cbng tac:

e T 2004 — 2005 Chuyén vién tai chinh, Céng Ty Bat Bong San Long & Foster,

Virginia, My
Chuyén vién dau tw cao cip, Quy Indochina Capital, Viét Nam

Ph6 Giam Bébc, Quy Vietbridge Capital Holdings — TP. Hd Chi
Minh, Viét Nam . .
e Tir 4/2008 — nay Truwdng BKS Céng ty Cb phan Dau tw N&m Bay Bay

e Tw10/2012 —nay Chuyén vién Ké toan Céng ty TNHH Nha thép Tri Viét;

Cac chtrc vu cdng tac hién nay tai Coéng ty:
e Truwdng BKS Céng ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay
Céc chire vy hién dang nam giir tai td chire khac: Khong
S6 cb phan NBB dang nam gidi:
+ 86 hitu:10.000 cb phéan, twong (ing 0,06% vén diéu lé
+ Dai dién: khdng cb
Ty 1é s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac : Khong.

e Tu 2005 -2006
e Tir2006 —2011

e Hanh vi vi pham phap luat : Khéng

e Céac khoan ng dbi vai Cong ty : Khéng
Thu lao va cac khoan lgi ich khac : Theo Nghj quyét PHDCD
Quyeén lgi mau thuan dbi vai Cong ty : Khéng
Sé ¢b phan sé hiru clia ngudi cé lién quan : Khéng

b)_Thanh vién Ban Kiém soat - Ong Phan Ngoc Tri

Ho va tén
Gidi tinh

PHAN NGOC TRi
Nam
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Ngay thang nam sinh
Noi sinh
CMND/Passport
Quéc tich

Dan t6c

Dia chi thwdng tru

S6 BT i

én lac

Trinh d6 chuyén mon

Qua trinh cong tac:

Tl 1988 — 1989

T 1990 — 1992
T 1993 — 2002

Tir 2002 — 2007
Tir 2007 — 04/2010
Tir 04/2010 - nay

23/02/1967

Viét Nam

E7570527 ngay : 20/11/2000 noi cap : Adelaide (Uc)

Uc

Kinh

18 Wilson Street, Mansfield Park SA 5012, South Australia
+61883809878

Ct nhan Khoa hoc trng dung chuyén nganh vi tinh (Bachelor
of Applied Science in Computer Studies)

Chuyén vién Cong ty khai thac quang mé tai Olympic Dam
Operation tai Australia;
Chuyén vién Cong ty Nhudm vai tai Australia

Chuyén vién Céng ty cung cap phan bén, thubc trir sau va vat tw
ndng nghiép tai Australia;

Chuyén vién Céng ty Dau tw va Phat trién nha tai Australia
Thanh vién HDQT Céng ty Cb phan Dau tw Nam Bay Bay
Thanh vién BKS Céng ty C6 phan Dau tw N&m Bay Bay

Cac chtrc vu cong tac hién nay tai Cong ty:

Thanh vién BKS Céng ty C6 phan Dau tuw Nam Bay Bay
Céc chire vy hién dang nam gitr tai t& chire khac:

Giam dbc PP Hortico Pty Ltd (Australia)

Sb cb phan NBB dang ném gitr:
+ S6 hitu:508.460 cb phan, twong (g 2,82% vén didu lé

+ Dai dién: khdng cb

Ty 1é s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac : Khong.

Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
Céc khoan no déi véi Cong ty : Khéng
Thu lao va cac khoan lgi ich khac : Theo Nghi quyét DPHDBCD
Quyeén lgi mau thuan dbi vai Cong ty : Khéng
Sb6 ¢b phan sé hivu ctia nguoi co lién quan : Khéng

¢)_Thanh vién Ban Kiém soat — Ba Nquyén Thi Thu Hoa

Ho vatén

Gioi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh
CMND/Passport
Quédc tich

Dan téc

Dia chi thwdng tra

S6 BT i

én lac

Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cbng tac:

Cac chirc vu cong tac hién nay tai Co

T 1992 — 2000
Tt 2000 — 2004
Tw 2004 — 2007

Tw 2007 — nay

ng

NGUYEN THI THU HOA

N

02/03/1969

Phong Nam, Phan Thiét, Tinh Thuan Hai

260589390 ngay cap : 18/3/2010 noi cép : CA Binh Thuan
Viét Nam

Kinh

34 Hai Thwong Lan Ong, Tp. Phan Thiét, Tinh Binh Thuan.
(062) 3833696 — 3819 172

Kinh doanh

Kinh doanh cac mat hang tiéu dung

Kinh doanh clra hang vat liéu xay dwng

Giam dbc Cong ty TNHH Hoang Huynh

Thanh vién Ban kiém soat Céng ty CPDT Nam Bay Bay
ty:
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e Thanh vién Ban kiém soat Cong

ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay

Céc chire vy hién dang nam gitr tai t& chire khac:
e Giam déc Cong ty TNHH Hoang Huynh

Sb cb phan NBB dang ném gitr:

+ S6 hitu: 350.000 cb phan, twong (ng 1,94% vén didu lé

+ Dai dién: khéng cb

Ty 1é s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac : Khong.

e Hanh vi vi pham phéap luat : Khéng
e Cé&c khoan ng dbi vai Cong ty : Khéng
e Thu lao va céc khoan lgi ich khac : Theo Nghi quyét DHDCD
e Quyén lgi mau thuan dbi vai Coéng ty : Khéng
o Sb cb phan sé hivu ctia nguoi co lién quan : Khéng

13.3 Ban Giam déc

a) Giam déc diéu hanh - Ong Poan Tuong Triéu

Xem ly lich phan 12.1.a, Héi ddng quan tri

b) Gidm déc Dw an — Ong Nquyén Phic

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

Qudc tich

Dan t6c

Dia chi thwdng tru
S6 BT lién lac

Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac:

Tir 1983-1990
T 1990-1992
T 1992-1994
e T 1994-1996

Tl 1996-1998
T 1999-2001
T 2001-2003
Twr 2004-2005
Tt 2005-09/2007

e Tir 09/2007- nay :
Cac chtrc vu cdng tac hién nay tai Céng

NGUYEN PHUC

Nam

02/04/1960

Cat Son, Phu Cat, Binh Binh

024719349 ngay cap 31/05/2007 noi cap: CA TP. HCM
Viét Nam

Kinh

75/1 Phan Van Han, F17, Q Binh Thanh, Tp. HCM
0985 577 577

Ky sw Xay dwng

Nhan vién ky thuat - Céng ty xay dung cau dwdng 508

Giam dbc cong truong 925 — Cong ty 508

Pho giam déc Chi nhanh céng ty 508 tai Tp. HCM

Giam déc¢ Chi nhanh Coéng ty 508 tai Binh Thuan

Giam dbéc Céng ty XDCT 586 — Téng cong ty XDCTGT 5
Phé giam déc Chi nhanh Téng Coéng ty XDCTGT 5 tai Tp. HCM
Giam déc¢ Chi nhanh Téng Cong ty XDCTGT 5 tai Tp. HS Chi Minh
Giam dbc Cong ty XDCT 518 — Téng Céng ty XDCTGT 5

Ph6 Giam déc Ban diéu hanh dw an Budng cao téc Sai Gon
Trung Lwvong — Téng céng ty XDCTGT 5.

Giam doc Dv an Cong ty C6 phan Bau tw Nam Bay Bay

ty:

* Giam dbc Dy an Cong ty C6 phan dau tw Nam Bay Bay
Cac chirc vu hién dang nam gitr tai t6 chrc khac: Khdng co

Sb6 cb phan NBB dang ném gitr:

+ S& hitu: 20.000 ¢b phan, twong (ng 0,11% vén diéu lé

+ Dai dién: khdng cb

Ty 1é s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac : Khong.

e Hanh vi vi pham phéap luat : Khéng
e Cé&c khoan ng dbi voi Cong ty : Khéng
Thu lao va cac khoan lgi ich khac : khéng
Quyeén lgi mau thuan déi vai Cong ty : Khéng
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oS4 cd phan sé hivu ctia ngudi co lién quan : Khéng
c) Giam doc Tai chinh — Ong Tran Vén Hoiu =~
Ho va tén . TRAN VAN HUU
Giogi tinh : Nam
Ngay thang nam sinh : 01/01/1964
Noi sinh : Dai Quang, Pai Léc, Quang Nam )
CMND : 025010484 ngay cap 28/7/2008 noi cap: Tp. HCM
Qudc tich : Viét Nam
Dan t6c : Kinh
Bia chi thwdng trd :  703/6 Lac Long Quén, P.10, Q.Tan Binh, TP.HCM
S6 BT lién lac : 0933577577
Trinh d6 chuyén mon : Ct nhan Kinh té
Qua trinh cong tac:
e Tir1985- 1990 : Trudng phong ké hoach Coéng ty VTTH huyén Giang, Quang Nam
o T 1990 - 1994 . Ké toan tébng hop Xi nghiép in — Nha xuét ban Da Néng
e Tw 1994 - 1996 . Ké toan trwéng Chi nhanh Céng ty 508 tai Da Néng
e T 1996 - 1997 . Phé Ké toan trwéng Tong céng ty XDCTGT 5
e T 1997 - 2001 . Ké toan trwéng Cong ty 503 - Tdng Cong ty XDCTGT 5
e T 2001 - 2003 . Ph6 giam déc Cong ty 503 - Téng Cong ty XDCTGT 5
e T 2003 - 2007 : Uy vién HDQT, Trwéng Ban kiém soat Téng Cong ty XDCTGT 5
e 10/2007 - nay . Giam dbéc Tai chinh Céng ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay

Cac chutrc vu cong tac hién nay tai Cong ty:
e Giam dbc Tai chinh Cong ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay
Céc chtre vu hién dang nam gitr tai to chire khac:
e Uy vién HDQT, dai dién phan vén Céng ty CP Dau tw NBB tai Cong ty CP tw van xay dung 533
o Uy vién HDQT, dai dién phan vén Cong ty C6 phan Pau tw Nam Bay Bay tai Cong ty cb
phan Sai gon Highland
e Uy vién HDQT Céng ty CPDT Khoang san Quang Ngai
Uy vién HPQT Céng ty CPCK Viét Thanh
Sb6 cb phan NBB dang ném gitr:
+ 86 hitu:50.000 cb phan, twong (rng 0,28% vén didu lé
+ Dai dién: khéng cb

Ty 1é s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac : Khong.

e Hanh vi vi pham phéap luat : Khéng
Céc khoan no dbi véi Cong ty : Khéng
Thu lao va cac khoan lgi ich khac : khdng
Quyén lgi mau thuan déi voi Cong ty : Khéng

e S cb phan sé hivu ctia nguoi co lién quan : Khéng

d) Giam déc Kinh doanh — Ong Nquyén Thanh Quyét

Ho va tén : NGUYEN THANH QUYET

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh . 08/02/1974

Noi sinh : Hai Hau, Nam Binh

CMND ;025479983 ngay cap : 19/9/2011 noi cép : CA TP.HCM
Quéc tich : Viét Nam

Déan téc : Kinh
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Dia chi thwdng tra : 60 buong S1, Phwdng Tay Thanh, Q. Tan Pha, TPHCM
S6 BT lién lac : 0945577 577
Trinh d6 chuyén mon : Clr nhan Tai chinh- Ké toan
Qua trinh cong tac:
e T 1998 —11/2004 : Trwdng Phong TCKT Xi nghiép XDCT 708 - Cong ty XDCT 507.
e Tir 12/2004 — 12/2006 . Trwdng phong Tai chinh - K& toan Chi nhanh Céng ty CPDT 577
tai Binh Thuan.
e Tw 01/2007 —01/2009 . Giam déc Chi nhanh Céng ty CPDT 577 tai Binh Thuan.
e Tw02/2010 —11/2010 . Trwdng phong Dy an Cong ty CPDT Nam Bay Bay.
e Twr11/2010 - nay . Giam déc Kinh doanh Céng ty CPDT Nam Bay Bay.

Cac chtrc vu cdng tac hién nay tai Coéng ty:
e Giam déc Kinh doanh Céng ty C4 phan Dau tw Nam Bay Bay
Céac chire vy hién dang nam giir tai td chirc khac:
e Ch tich HDQT Céng ty CPDV Nhip Cau Dja Oc.
e Cha tich Hoi dong thanh vién kiém Giam déc Cong ty TNHH XD-TM-DV-SX Hung Thanh.
Sb6 cb phan NBB dang ném gitr:
+ 86 hitu: khéng cé
+ Dai dién: khéng cb

Ty 1é s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac : Khong.

e Hanh vi vi pham phéap luat : Khéng
e Céac khoan no dbi véi Cong ty : Khéng
e Thu lao va cac khodn lgi ich khac : khéng
e Quyén lgi mau thuan déi voi Cong ty : Khéng
oS4 cd phan sé hivu ctia ngudi co lién quan : Khéng

e) Giam déc Ky thuét - Ong Nquyén Van Tung

Ho va tén :  NGUYEN VAN TUNG

Gigi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh 1 28/02/1977

Noi sinh . Binh Binh

CMND : 211574348 ngay cép : 29/10/2009 noi c4p : CA Binh Dinh

Quédc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Dia chi thwdng tra : 325 Nguyén Hué, thi trAn Tuy Phwéc, tinh Binh Binh

S6 DT lién lac : 0937 577 577

Trinh d6 chuyén mon : Ky sw xay dyng

Qua trinh cbng tac:
e Tl 2000 - 2004 : Phé phong QLKTCL Chi nhanh Cong ty 508 tai Tp.HCM.
e Tw2005-11/2010 : Phé phong QLKTCL, trwéng phong QLKTCL Coéng ty CPBT Nam

Bay Bay, Pho Giam dbc Céng ty Hung Thanh (thanh vién NBB),
Giam déc¢ Chi nhanh Tay Nam NBB
e T 11/2010 - nay : Giam déc Ky thuat Céng ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay
Cac chtrc vu cdng tac hién nay tai Céng ty:
e Giam déc Ky thuat Céng ty Cé phan Dau tw Nam Bay Bay
Céc chire vy hién dang nam giir tai td chire khac: Khéng
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S6 cb phan NBB dang nam gii:
+ S6 hiru: khdng co
+ Dai dién: khéng cb

Ty 1é s& hiru chirng khoan & cac cong ty khac : Khong.
[ )

Hanh vi vi pham phép luat : Khéng
Céc khoan ng déi véi Cong ty : Khéng
e Thulao va céc khoan loi ich khac : khdéng
e Quyén lgi mau thuan dbi voi Cong ty : Khéng
oS4 cd phan sé hivu ctia ngudi co lién quan : Khéng

13.4 Ké toan trwéng — Ba Nguyén Thi Anh Thw

Ho va tén :  NGUYEN THI ANH THY
Gigi tinh : N@
Ngay thang nam sinh : 14/01/1973
Noi sinh : TP. Hb Chi Minh
CMND : 024085996 ngay cap : 03/01/2003 noi cap : CA TP. HCM
Qudc tich : Viét Nam
Dan t6c : Kinh
Dia chi thwdng tra 1 78/6 dwong TA32, Phudng Théi An, Quén 12, TP.HCM
S6 BT lién lac : 0996 577 577
Trinh d6 chuyén mén : Clr nhan Chuyén nganh Tai chinh ké toan - Quan trj kinh doanh
Qua trinh cong tac:
e Tw 1997 — 2004 : Nhan vién ké toan téng hop Cong ty CP XNK & DV Tan Binh
o Tir2004 —7/2005 : Pho phong tai chinh Céng ty CP Cao su Viét Phi Thinh; Ké toan

trwéng Cong ty TNHH Céng nghé & Phat trién Hoa Sen

e T 7/2005 — nay :  Kétoan trwdng Cong ty C6 phan Bau tw Nam Bay Bay
Cac chtrc vu cong tac hién nay tai Cong ty:
e Ké toan truéng Cong ty Cé phan Bau tw Nam Bay Bay
Céc chirc vy hién dang nam git tai td chirc khac: khong
Sb cb phan NBB dang ném gitr:
+ S6 hiru: khdng co
+ Dai dién: khdng c6

Ty 1é s& hiru chirng khodn & cac cong ty khac : Khong.

e Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
e Cé&c khoan ng dbi voi Cong ty : Khéng
e Thulao va céc khoan loi ich khac : khdéng
e Quyén lgi mau thuan déi vai Cong ty : Khéng
e S cb phan sé hivu ctia nguoi co lién quan : Khéng

Ghi chu: S6 luvgng c6 phan sé hitu cla céc thanh vién chii chot va nhiing ngudi co lién quan dugc thong ké
theo danh sach chot tai ngay 12/03/2013.
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14. Tai san thudc sé& hiru Cong ty

14.1 Tai san c6 dinh

Bang 13. Danh muc tai san ¢6 dinh ctia Cong ty tinh dén th&i diém 31/12/2012

Dvt: trigu dong

TT Khoan muc Nguyén gia Gia tri con lai Ty Ié con lai
| TSCD Hiru hinh 240.070 183.020 76,24%
- Nha ctra, vat kién trac 118.453 106.773 90,14%

- May méc thiét bi 97.361 64.060 65,80%

- Phwong tién van tai 21.574 11.091 51,41%

- Thiét bi dung cu quan ly 1.485 127 8,55%

- Khac 1.197 969 80,95%

Il TSCD V6 hinh 42.612 40.986 96,18%
- Banquyén phan mém vi tinh 41 4 9,76%

- Giay phép nhuong quyén thuwong hiéu 2.042 1.575 77,13%

- Quyén s dung dét 9.127 9.126 99,99%

- Gidy phép cong nghé ché bién da Granit 600 - 0,00%

- Quyandau udy an 30802 30281 98,31%

14.2 Cac tai san la bat dong san, dat dai

Nguén:

Bang 14. Danh muc bt déng san, dat dai ciia Cong ty

BCKT hop nhat ném 2012

T Khoan muc D'?;;;Ch Muc dich str dung Tinh trang sé hiru
01 Nguyén Van Pau, Phuong s s . o
01 5, Phi Nhuan, TP.HCM 203,48 Toa nha van phong NBB 100%
02 M4t tién Pai 16 V6 Van Kiét, 41.500 Xay dwng Khu Can ho cao tang  Chu dau tw
Phwong 16, Quéan 8, TP.HCM ) Diamond Riverside s& hiru 20% vén chad
03 Xa Tan Kién, Huyén Binh 115.100 Xay dwng Khu Can ho cao tang  Chu dau tw
Chéanh, TP.HCM ) NBB Garden |l s& hiru 70% vén cha
. ) Xay dung Khu Can hé cao tang Chu dau tw
04  Phuong 16, Quan 8, TP.HCM 81600 \BB Garden Ili s& hivu 63% vén chi
05 Xa Tan Kién, Huyén Binh 301.700 Khu phtrc hop Tan Kién - Binh  Chu dau tw
Chanh, TP.HCM ' Chanh s& hiru 70% vén cha
Trung Tam Phuwong 2 , TP Xay dwng Khu dan cw Phuwéng o
08 Bac Liéu, Tinh Bac Liéu 502.000 5 Tp Bac Lisu 100%
07 X& Hong Son, Huyén Ham 59.950 Khai thac ché bién da xay Datthué daihanva
Thuan Béc, Tinh Binh Thuan : dwng tai Tazén Binh Thuan dén bu
Xay dwng Khu can hdé nghi
08 Thixa Lagi, Tinh Binh Thuan  2.163.800 duw&ng cao cap két hop KDC 100%
Delagi - Binh Thuan
54 Puwdng s6 10, Phuwdng 8, . s .; Dat thué Nha Nwéc dai
09 TP. Tuy Hoa, Phti Yén 3.394,4 Toa nha CN Mien Trung han
10 X& Hoa Tay, Huyén Tay Hoa, 468.780 Xay dwng Nha May Thuy Dién DAt thué Nha Nudc dai
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T Khoan muc D'?;g)‘Ch Muc dich str dung Tinh trang s& hiru
Tinh Phu Yén béa ben han
Phwong Bai Chay, TP. Ha . y s Chu dau tw,
R Long, Tinh Quéang Ninh. 321.800 Dwanboi Thuy San—Halong o o, 509, vén chi
12 Phwong Ha Khau, TP.Ha 771,500 Khu d6 thi sinh Thai Don Dién Chu dau tw,
Long, Tinh Quang Ninh ' — Ha Long s& hiru 60% vdn cha
13 Pai L6 Vo Van Kiét, Phudng 19.400 Xay dung Khu can ho cao tang Cong ty Hung Thanh,
16, Quan 8, TP.HCM ’ Carina Plaza NBB gop vén 95%
14 Pai L6 V6 Van Kiét, Phudng 19.300 Xay dwng Khu c&n ho cao tang Céng ty Hung Thanh,
16, Quéan 8, TP.HCM ' City Gate Towers NBB gop vén 95%
. , ) Dat thué dai han, Céng
L6 C1-3 KCN Tinh Phong, Xa Toa nha van phong Cty TNHH ty TNHH MTV NBB
15 Tinh Phong, Huyén Son Tinh, 2.000 : . N ~
Quang Nai MTV NBB Quang Ngai Quang Ngai,
9 N9 NBB gép vén 100%
Thi Tran Son Tinh, Huyén Xay dwng Khu dan cw Son o
16 Son Tinh, Tinh Quang Ngai 400.000 Tinh — Quang Ngai 100%
17 X’a Tinh :An, Huygn Son Tinh, 2334000 Xay cjung’ KhLi Biét Thy Golf 100%
Tinh Quang Ngai cao cap Bao Hong Ngoc
N A g . =hond DAt thué dai han, Gong
18 ang - Mgal, VI U MO g 541,000 Nhamay ché bién sau Titan  ty QMI,
Huyén M6 Bc, Tinh Quang oz
Ngéi NBB gép von 90%
Xa Tinh Tho, Huyén Son M rse xr . Datthué, Céngty QMI,
19 Tinh, Quang Ngi 218.000 Nha May da xay dwng Tho Bac NBB g6p vén 90%
Dat thué, Cong ty
X& Tam Nghia, Huyén Nui » ax . . TNHH MTV NBB
20 Thanh, Tinh Quang Nam 30000 Mo da Granite Chu Lai Quang Ngai NBB gép
vén 100%
Xa Tinh Hiép, Huyén Son r s N e e Lria Dat thué, Caong ty QMI,
21 Tinh, Quang Ngéi 250.000 M@ da Nui ltra, Tinh Hiép NBB gép vén 90%
Xa Tinh An Béng, Huyén Son . 2 ks L A A Dat thué, Cong ty QMI,
22 Tinh, Tinh Quang Ngai 152.000 Cac M6 dat Tinh An Bong NBB gép vén 90%
. . A Céng ty TNHH MTV
23 Il"-"éTCN Tinh Phong - Quang 4 591 Nha méy ché bién dé Granite  NBB Quang Ngi,
9 NBB gop vén 100%
Dat thué, Cong ty
Xa Nghia Phwong, Huyén Tw s . L TNHH MTV NBB
24 Nghta, Tinh Quang Ngai 44.000 Mo da Granite NUi mang Quang Ngi,
NBB goép vén 100%
Dat thué, Cong ty
o5 Huyén Binh Son, Tinh Quang 62.000 Mb da Granite Binh Nguyén TNHH MTV NBB
Ngai Quang Ngai,
NBB goép vén 100%
Xa Tra Binh, Huyén Tra M nuéc khodng Tra Béng — Dot thué, Congty
26 Bang, Tinh Quéng Ngai 1:550.000 ) ;2ng Ngi Huong Tra,
9 gng 99 NBB g6p vén 89,1%
L6 G, duomng sé 10, KCN Hoa Nha Méy san xuét phy ting 6 DaLthué, Congty
) T 2 N 10.062 . \ g NBBI, NBB gép von
Khanh, Lién Chiéu, Ba Nang t6 Ba Nang
80,25%
(Ngudn: NBB)
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15. Dinh hwéng phat trién

% Tam nhin

Xay dwng NBB véi hé théng quan tri khoa hoc va minh bach, phét trién bén vizng dé tré thanh mot
trong nhitng doanh nghiép hang dau Viét Nam vé linh vwc bt dong sén va dau tu.

< Str ménh

Xay dwng va phat trién nhiing khu d6 thi van minh hién dai, c6 chét lwong séng cao, than thién véi méi
trwdng thién nhién. Mang lai gi4 tri thdng dw cao nhét, sy “Thinh vwong, Thanh céng” cho ¢ déng va can
b, nhan vién ctia NBB. G&n két, chia sé& v&i cong déng xa hoi trong tinh ddng bao twong than twong ai.

< Binh hwéng muc tiéu san xuit kinh doanh dén nam 2015:

+ V& tai chinh:

Tap trung dong tién dé thanh toan dw no trai phiéu, co cdu cac khoan vay, dam bao khong phat
sinh tdng dw ng, gidm dan dw no dén 2015 dat dwdi 50% Vén chi s& hivu.

Phat hanh thém cb phan dé cai thién tinh thanh khoan cho cb phiéu NBB va tao ngudn vén bd sung
hoat déng s&n xuét kinh doanh.

+ V& phat trién dy an, san pham:

Déi v&i bat dong san: Dy béo chinh séch dén bu ciing nhw ndp tién str dung dat trong thdi gian sép
t¢i ngay cang minh bach va sét thuc té. Véi loi thé quy dat sach kha lén, NBB dinh hwéng trién khai
céc hinh thirc hop tac hodc chuyén nhuong quyén dau tw mét sd dw an khu cén hd cao tang tai
TP.HCM.

Tiép tuc ddy nhanh céc thi tuc phap ly cac dw an phan 16 ban nén & cac tinh.

Tap trung khai thac, san xuét nhirng loai vat liéu xay dwng phuc vu cho cac dy an NBB dang trién
khai. Hop tac ho&c chuyén nhwong dy an Titan, dw an nwéc khoang Tra Béng tai Quang Ngéi. ..

Hop tac lau dai véi mét s6 dbi tac nwéc ngoai dé xuat khau san pham loc ctia Cong ty C phan
Cong nghiép NBB.

M& réng thi trudng cung cap san pham da granit trén toan quéc, trong tam 1a khu vuc TP.HCM.

Kién toan lai hé théng quan tri ndi bd, cau trac lai bd may dé& nang cao hiéu qua va nang luc quan ly,
nang cao strc canh tranh.

16. Ké hoach lgi nhuan va cé tirc giai doan 2013-2015

Bang 15. Ké hoach I nhuan va cé tirc cia Cong ty giai doan 2013 — 2015

Dvt: ty dong

Chi tiéu 2013 2014 2015
Doanh thu thuan 601,2 690 830
Loi nhuan trwéc thué 122,7 167 195
Ty lé cb tire/Vén diéu 1& (%) 10% 12% 14%

Nguén: CTCP bau tw Nam Bay Bay
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16.1. Can ctr dé dat dwoc ké hoach loi nhuan:
< K& hoach dong tién giai doan 2013 — 2017
Bang 16. Tong hop dong tién cac dw an giai doan 2013-2017

Don vi: triéu déng

CHI TIEU 2013 2014 2015 2016 2017
Téng tién vao 2.898.258 8.363.795 9.044.944  4.390.432 2.198.895
Téng dau tw 3.763.5636  5.479.184 5.036.660 2.118.590 846.520
Téng chi phi ldivay 297.400 267.020 158.140 74.760 72.380
Téng chi phi hoat dong 209.855 289.886 225.022 93.470 36.750
Dong tién rong (1.062.533) 2.327.705 3.125.122 2.103.612 1.243.245

Tong vay nothuan 723.379  (64.000) (476.500) (414.000)  (614.000)
(vay ng mé&i-tra no ci)

Dong tién sau vay no (339.154) 2.263.705 2.648.622 1.689.612 629.245

Nguén: CTCP Déu tw Nim Bay Bay

% Can cr xay dwng ké hoach dong tién
Ké hoach dong tién dwoc xay dwng dwa trén viéc trién khai cac dy an da gioi thiéu & phan trén.
Dv kién chi phi phat sinh va doanh thu cia mot s dy an chinh trong giai doan 2012 — 2017 duoc
lit ké dwoi day:

x i Toéng dong
Dw an Tinh trang Tong ch'.pdhl degoh;l; vaz)(()ar;dlyng thu giai doan
giai doan 0< - 2012 - 2017
Carina Du, an ,dé hs)an thanh tf)an b(? cac t,ha tu(‘: - Chi phi dén bu: 0 ty déng 298,68
Plaza phap ly, hoan thanh céng trinh chinh va  Chi phi xay dung: 6,8 1y déng y déng
ban giao can ho cho khach hang. T
P& dwgec UBND TP. HCM chép thuan dia
npg  diom dau tu, UBND Quan 8 phe duygt Quy oo qan bu: 106,5 ty déng 4.753,2
Garden 10N Chi tiét 1/500, BO Xay dung thong . i s iung: 3.357,4 1y déng ty déng
qua hé so Thiét ké co s&. Dy an da dén bu Ty
gidi toa dat 95%
Du an da hoan thanh toan b6 cac thu tuc
phép ly, da xay xong nha mau cho khach
City Gate hang tham quan. Hoan thanh thi céng coc - Chi phi dét: 75,7 ty dong ‘ 2.121,2
khoan nhdi dai tra, dang xét thau hang muc - Chi phi xay dwng: 1.122,3 ty dong ty dong
maéng, tAng hdm va phan than (sé trién khai
thi cong vao dau nam 2012).
DPa dwoc UBND TP HCM chép thuan dia
NBEB Il diém dau tw, dang trinh UBND Huyén Binh - Chi phi dét: 116,6 ty dong ‘ 3.256,8
Chanh phé duyét quy hoach 1/500. B4 dén - Chi phi xay dwng: 1.781,8 ty dong ty dong
bu gidi toa dat 92%.
NBBIV . i R
Tan Kién E;”gi ;?ﬁé‘l“ydztoa;:o /fht'atézt L/féao'ﬁ’zs Zi; - Chi phi a4t: 332,31y ddng 1.393,7
Binh i i - Chi phi xay dwng: 266,1 ty dong ty dong
, hoach.
Chanh
Khudé  Cong tac bdi thwong, gidi phong mét bang - Chi phi dat: 0,83 ty dong 368,4
thiTM  hoan thanh 100%, xay dyng ha tang k§ - Chi phi xay dwng: 63,3 ty dong ty dong
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2 i oaa L Tong dong
Dw an Tinh trang Tong C?alip;l(:a(:]erzloh;l; \iaz)(;a:);dl_rng thu giai doan
giai doz 2012 — 2017

Bac Liéu thuat dat 100% khdi lwong.

Ngubn: CTCP Béu tw Nam Béy Bay

< K& hoach san xuat kinh doanh nam 2013:

Bang 17. K& hoach san xuét kinh doanh nim 2013

Pon vj tinh: ty déng

Chi tiéu Thwe hién 2012 Ké hoach 2013
1. Téng doanh thu 573,03 601,20
- Bat dong sén 334,99 384,52
- Cbng nghiép, khai khoang 16,09 58,49
- Xay I8p (lam thau) 69,09 38,19
- Khac 5,43 -
- Doanh thu tai chinh 147,43 120,00
2. Thu tai chinh 339,72 578,08
3. Loi nhuan trwdc thué 232,49 122,70
4. Loinhuan sau thué (cb déng cong ty me) 171,69 92,03
5. Ty lé chia cé ttrc 16% 10%

Ngudn: CTCP Béu tw Nam Béy Bay
16.2. Mot sé giai phap trong tam trong nam 2013

< DAau tw, xay lap:

Két thuc giai doan dau tw dw an KDC Phwong 2 Bac Liéu;

- Hoan tat thi tuc phép ly cac dw an B4t dong san; Tiép tuc thwe hién dén bu va giai phong mét
bang dy an Son Tinh Quang Ngai, dw 4n D6i Thiy San Quang Ninh;

- Hoan t4t céc tha tuc phap ly dé dwa vao khai thac Mé nwéc khoang, Nha may ché bién sau
Titan va cac mé da hién cé;

- Xay dwng Khu can ho cao ting NBB Garden Il d& khéng dinh tiém n&ng bat dong san vén la
thé manh cta Céng ty.

- Hoan thanh thi cdng va ban giao Dy an BOT Phan Rang — Thap Cham tinh Ninh Thuan cho
Cha dau tu;

- Tap trung xay dwng ha tdng Dy &n KDC Son Tinh Quéng Ngéi.

< Phat trién san pham:

- Tang cudng phét trién cac loai s&n phdm loc dung cho 6 t6 dang tiéu thu manh trén thi
trwdng;
- Phat trién san pham da granite ra thi truong Da N8ng va céc thi trwong lan can;
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- Phat trién san pham da xay dwng tai cac mé clia Cong ty NBBQ — Quang Ngai va mé Tazon
Binh Thuan.

Ban hang, thu tai chinh:

- Hoan thanh céng tac ban hang tai dw an Carina Plaza; Day manh céng tac kinh doanh quy
dét, thu tai chinh & cac dw an dang trién khai;

- DAy manh tiéu thu san pham NBBI, NBBQ trong nwéc, ndm bat co hi lién két véi cac ddi tac
dé dua san pham cta Céng ty ra thj truéng nwéc ngoai;

- Cha ddng va tich cwc cing cb, m& rong mang lwéi ban hang toan qudc mét cach chuyén
nghiép, hiéu qua.

Quan tri doanh nghiép:

- Db6i méi coéng tac diéu hanh, xay dwng va &p dung c6 hiéu qua hé théng quan tri doanh
nghiép chuyén nghiép;

- Thuc hién cai tién k¥ thuat, tang nang suét lao dong va tiét gidm chi phi nhdm ha gia thanh san
pham;

- Tuwng bwéc xdy dwng van hda céng ty.

17. Danh gia cia té chirc tw van vé ké hoach loi nhuan va cé tire

NBB la mét céng ty niém yét véi tai chinh lanh manh va minh bach héa théng tin. Céng ty cé co
clu quan tri chat ché, Ban lanh dao c6 kinh nghiém, tam huyét va chién lwoc phat trién ré rang.
Ngoai lgi thé trong Iinh vwc bat ddng san véi nhiéu dy an dwoc xay dung trén quy dat kha lon va
gia ré, Cong ty con mé& rong sang linh vyc thi cong va cac dw an mé da. Nhirng buwéc di cla
Cong ty la kha than trong, virng chac va rd rang.

Vi vay, ching téi cho réng, néu khéng c6 nhitng dién bién bat thwong tac dong xau dén hoat
doéng ctia NBB thi ké hoach lgi nhuan ma Céng ty dé ra la cé thé thuc hién duoc.

Chung t6i xin lwu y réng, cac y kién nhan xét trén day dwoc dwa ra dwéi goc do ciia mot td chire
tw van, dwa trén co sé& théng tin dwoc thu thap co chon loc va ly thuyét vé tai chinh, chirng
khoan, ma khéng ham y bao dam gia tri ctia chirng khoan ciing nhw tinh chac chan cla nhiing
s6 lieu duoc dw bdo. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao dbi véi nha dau tw khi tw minh ra
quyét dinh dau tw.

18. Thoi han dw kién dwa cé phiéu vao giao dich trén thi trweong cé t6 chirc

Ngay sau khi tat toan dot chao ban, Cong ty sé tién hanh cac tha tuc dé luvu ky va niém yét bd sung
dbi voi s6 cb phan tang thém. Du kién thoi gian thue hién trong vong 1 thang.

19. Théng tin vé nhirng cam két nhwng chwa thwe hién cta té chirc chao ban

Khéng c6

20. Cac thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan téi cong ty ma cé thé anh
hwéng dén gia co phiéu chao ban

Khéng c6
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V. CO PHAN CHAO BAN
1. Loai c6 phan:
C6 phan phé théng, khdng bi han ché chuyén nhuong (theo cac quy dinh cta Diéu lé Cong ty).
2. Ménh gia:
10.000 ddng/cé phan
3. Téng s6 cb phan chao ban dw kién:
18.000.000 cb phan
4. Gia chao ban:
10.000 ddng/cb phan
5. Téng s6 vén huy dong dw kién:
180 ty déng
6. Phwong phap tinh gia

- Gia chao ban cho cb dong hién hiru la 10.000 ddng/cd phan dwoc Pai hoi cé ddng thwong nién
nam 2012 théng qua, dwoc thé hién trong Nghi quyét sb 20/2013/NQ-DHDCPD ngay 29/03/2013.
- Giatri sb sach Cong ty tai 31/12/2012 (theo BCKT hop nhat) la 50.517 déng/cé phan

Vén chi s& hivu — Vén khag - (1.246.598.734.685 -
Giatisdsach TSC v6 hinh _303.351.857.800 - 40.986.278.226)
c0 phan Téng SLCP — C4 phiéu quy (18.000.000 - 139.400)
Gia tri sO sach 50.517 ddng/cd phan

¢ phan

- Gia dong clra cta cb phiéu NBB tai ngay 29/03/2013, ngay Pai hoi ddng cbé déng théng qua
phwong an chao ban la: 26.800 déng/cé phan.
- Nhuw vay, gia chao ban cho cb dong hién hivu 1a khd wu dai khi so sanh voi gia tri s6 sach va gia
thj treong.
7. Phwong thirc phan phéi:
Theo phwong thirc thye hién quyén mua cb phan, cu thé nhu sau:
< Phan phéi va théng bao vé viéc s& hiru quyén mua cé phan chao ban:
= Tai ngay chét danh sach cé dong dé thyc hién quyén mua, cd déng s& hivu 01 cb phan sé
dwoc 01 quyén, va 01 quyén sé dwoc mua 01 ¢b phan.
= C& dbng cé tén theo danh sach cé thé nhwong moét phan hodc toan bd quyén mua nay cho bén
tht ba. Quyén mua chi dwoc chuyén nhwong 1 1an.
= Coéng ty sé& phdi hop véi VSD dé théng bao va phan phdi quyén mua cho cac c¢d déng théng
gua cac cong ty chirng khoan thanh vién cua VSD.
= Trwdng hop cb déng chua lwu ky, Cong ty sé théng bao va phan bd quyén mua truc tiép dén
tieng ¢6 déng.

5

4

Chuyén nhwong quyén mua

= Trong thoi han téi thiéu 20 ngay dé dang ky mua, cd déng c6 tén theo danh sach cé thé
nhwong mét phan hodc toan bd quyén mua nay cho bén thir ba.
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= Quyén mua chi dwoc chuyén nhwong 01 1an.

= Viéc chuyén nhwong quyén mua két thic trwéc 10 ngay so véi ngay hét han d&t mua cb phan
chao ban.
> Déi véi cé déng da lwu ky
C6 dong tw tim ddi tac, truc tiép thda thuan viéc chuyén nhuwong va thyc hién tai CTCK
noi cb déng mé tai khoan giao dich, véi tha tuc cu thé nhu sau:

i.  Viéc chuyén nhwong quyén mua duwoc thuc hién tai CTCK bén chuyén nhuwong mé
tai khoan lwu ky. CTCK bén chuyén nhwong chiu trach nhiém kiém tra tinh chinh xac
vé théng tin chuyén nhwong quyén mua cla cac bén. Truéng hop bén nhan chuyén
nhweng chwa mé tai khoan thi phai mé tai khoan tai mét CTCK.

i.  Viéc xac nhan chuyén nhwong quyén mua gitra cac ¢d déng do VSD thuc hién.

ii. Trong vong 01 ngay lam viéc ké tlr ngay nhan duoc yéu ciu chuyén nhwong quyén
mua chirng khoan, CTCK bén chuy&n nhwong phai nhap giao dich chuyén nhuong
quyén mua qua cbng giao tiép dién tl va gi dén VSD cac chirng tir sau:

v Gidy d& nghi chuyén nhwong quyén mua chirng khoan

v Tai liéu chirng minh da céng bd théng tin tai trang web cla cac S& giao dich
chirng khoan (néu cé) vé& viéc chuyén nhwong quyén mua cia cac déi twong
thudc dién phai cdng bd théng tin theo quy dinh.

v Tai liéu lién quan khac (néu cd).

iv. Trong vong 02 ngay lam viéc k& tir ngay nhan dwoc hd so chuyén nhwong quyén
mua day da va hop 1&, VSD x&c nhan vao Gidy dé& nghi chuyén nhwong quyén mua
va gvi cho CTCK lién quan.

> Déi véi cé déng chwa lwru ky:
C6 ddéng thue hién tha tuc chuyén nhwong quyén mua tai:
v Phong Tai chinh Ké toan
Cong ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay
S6 1, Nguyén Van Pau, Phuong 5, Q. Pha Nhuan, TP. HCM
Pién thoai: (+84.8) 62 577 577 - Fax: (+84-8) 38 446 017
Ping ky thwe hién quyén mua
= Cb déng sau khi nhan duoc théng bao vé quyén mua, dang ky thwe hién quyén mua tai CTCK
noi cd déng mé tai khoan giao dich (d6i véi ¢ déng da lwu ky) hodc tai Phong Tai chinh Ké
toan ctia Cong ty cd phan Dau tw Nam Bay Bay (ddi v&i cé déng chuwa lu ky).
= Hét thoi han quy dinh, cac quyén mua chwa dang ky thue hién dwong nhién hét hiéu lwc.
= S6 cb phan khong ban hét do c6 dong khong dang ky mua hét, DHDCD dy quyén cho HDQT
quyét dinh ddi twong chao ban va gia chao ban, véi nguyén tac gia chao ban khéng duoc thap
hon gia chao ban cho ¢ déng hién hivu, 14 10.000 ddng/cd phan

8. Pang ky mua cé phan:

Thoi han diang ky mua ¢é phan: Cong ty sé cong bd chinh thirc thoi han dang ky mua ngay sau
khi Céng ty dwgc UBCKNN cép Gidy chirng nhan chao ban ching khoan ra céng ching. Theo
quy dinh, thdi han d&ng ky mua tbi thiéu ti thidu la 20 ngay.

S6 lweng c6 phan dang ky mua: 1a sb lwong ¢d phan duoc quyén mua theo ty & hodc/va sb
lwong cd phan ti viéc nhan chuyén nhwong quyén mua hodc/va sb cd phan khong ban hét duoc
HDQT quyét dinh phan phéi tiép.
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Phwong thirc thanh toan: cd dong déng ky va nop tién mua cd phan tai CTCK noi ¢b dong mé
tai khoan (d6i v&i cb dong da lwu ky) hodc tai Phong Tai chinh Ké toan ctia Céng ty ¢b phan Dau
tw Nam Bay Bay (dbi véi cd déng chua lwu ky).

Chuyén giao ¢d phiéu: toan bo sé lwong cd phan chao ban cho ¢b déng hién hiru sau khi thuc
hién bao cao két qua chao ban cho UBCKNN, sé& dwoc dang ky niém yét bd sung tai HSX va dang
ky lwu ky bé sung tai VSD.

Quyén lgi ngwei mua cé phiéu: cbé phan chao ban trong dot nay la ¢ phan phd théng khéng bi
han ché chuyén nhuong.

9. Phwong thirc thwe hién quyén:

Day la trwéng hop Cong ty thwe hién chao ban ¢ phan phé théng cho tat ca ¢ dong theo ty 1& cd
phan hién c6 cua cb dong tai Cong ty.

Sau khi nhan dwoc théng bao vé viéc s& hiru quyén mua cb phan, cac cd déng thuc hién quyén
mua (chuyén nhwong quyén mua va dang ky mua cb phan) theo hwéng dan tai muc V.7 va V.8
clia Ban cao bach nay.

10. Th&i gian phan phéi:

Du kién th&i gian phan phdi ¢d phan: trong Quy Il ndm 2013, cu thé nhw sau:

Bwéc Cong viéc Thoi gian
(ngay)

1 NBB nhan gidy ching nhan chao ban cb phiéu ra cong ching t» UBCKNN T
2 Cong bb théng tin vé dot chao ban theo quy dinh T+3
3 GWi hé so théng bao théng bao thue hién quyén mua (i) T+4 dén T+5
4 Nhan danh séch tbng hop ngudi s& hiru dwoc phan b quyén mua (i) T+20 dén T+22
5 Cb déng nhan dwoc Théng bao vé viéc s& hiru quyén mua (iii) T+29 dén T+30
6 Chuyén nhwong quyén mua (iv) T+31 dén T+41
7 Dang ky va nop tién mua cb phan (v) T+31 dén T+51
8  VSD g®idanh sach téng hop nha dau tw dang ky mua cb phan (vi) T+53 dén T+55
9 HDQT phan phéi déi v&i sé cb phan khéng ban hét (vii) T+55 dén T+65
10 B&o cao két qua chao ban cho UBCKNN (viii) T+67 dén T+70
11 Nop hé so dang ky luu ky, niém yét bb sung cd phiéu chao ban T+ 72 dén T+75
12 VSD va HSX chép thuan lwu ky va niém yét bd sung cb phiéu chao ban T+85 dén T+89
13 C6 phan phat hanh thém chinh thirc giao dich T+90
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(i) Buoc 3 : Céng ty phéi gtri hé so théng bdo thuc hién quyén day dua, hop g t6i VSD chdm nhét

10 ngay lam viéc truéc ngay dang ky cubi cung (ngay déng ky cudi cung la ngay lam
viéc do Céng ty &n dinh dé xac dinh danh sach nguoi sé hitu ¢6 phédn NBB dugc
hudng quyén mua cb phan).

(ii) Buere 4 : trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay ddng ky cubi cung, VSD gtvi Céng ty danh

séch cé déng téng hop.

(iij) Buéec 5 : trong vong 10 ngady lam viéc ké tir ngay ding ky cubi cung, CTCK gt théng béo

quyén mua dén céc c¢é déng ctia NBB.

(iv) Buéc 6 : Viéc chuyén nhuong quyén mua két thic truée 10 ngay cia ngdy cubi cung dang ky

mua cb phan chao ban.

(v) Buée 7 : thoi han ddng ky mua c6 phén téi thiéu la 20 ngay.

(vi) Bwéc 8  :trong vong 7 ngay lam viéc ké ttr ngay hét han dang ky mua cé phén.

(vii) Buéc 9 : Céng ty phai hoan thanh viéc phan phbi cb phan trong vong 90 ngay ké ttr ngay Gidy

chieng nhan chao ban co hiéu Ilwec.

(viii) Buée 10 : trong vong 10 ngay ké ttr ngay hoan thanh dot chao bén, tire la ngay két thic viée thu

tién mua cb phan duoc chao bén tir cac nha dau tw.

Trén day 1a lich trinh phan phdi ¢ phan dw kién cho nha dau tw; tuy nhién, tuy tinh hinh thuc té phat
sinh, HDQT sé diéu chinh lich trinh phan phdi sao cho phu hop va van dém béo lpi ich cao nhét cho
céc cb déng; dbng thoi, ciing ddm béo viéc huy déng vén cua Céng ty duoc thuc hién moét cach hop
phép va dung quy dinh.

Lich trinh phan phéi c¢6 phén chinh thirc sé dwoc cdng bé chinh thire sau khi Céng ty dugc UBCKNN
cép Gidy chirng nhéan chao bén chiing khodn ra céng ching.

11.Gi&i han vé ty 1é ndm giir déi véi nguei nwéc ngoai

Diéu 1& Cong ty khéng c6 gi6i han ty |&é ndm gitr clia nha dau tw nwdc ngoai.

Theo Quyét dinh sb 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cta Thua twéng Chinh phd thi nha dau tw
nwdc ngodi mua ban chirng khoan trén thi trwdng chirng khoan Viét Nam dwoc nam gilr t6i da
49% tbng s6 cb phiéu ctia Céng ty cd phan dai chung.

Ty 1& ndm gitr clia cac cb ddng nwdc ngoai tai NBB dén thoi diém 12/03/2013 1a: 34,15%.

12. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong:

Ching khoan chao ban trong dot nay 1a ¢é phan phd théng, khéng bi han ché chuyén nhwong
(theo cac quy dinh ctia Diéu lé Cong ty).

13. Cac loai thué c6 lién quan

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép ap dung ddi v&i cac hoat dong kinh doanh ctia Céng ty la
28% cho nam 2008, 25% cho cac nam tiép theo.

Cong ty C6 phan Bau tu Khoang sé&n Quang Ngéi la céng ty con dwgc mién thué 02 nam, ké tu khi
¢6 thu nhap chiu thué va giam 50% sé thué phai ndp cho 02 nadm tiép bt dau tr nam 2010 &p
dung theo diéu khodn dwoc hwdng wu dai thué TNDN dbi véi co s& kinh doanh méi thanh 1ap tir
dy an dau tv thwe hién tai dia ban thudc danh muc dia ban cé diéu kién kinh té - xa hoi khé khan
theo quy dinh ctia Luat thué TNDN hién hanh.

Cong ty TNHH MTV NBB Quang Ngéi 1a cong ty con dwoc hwéng wu dai vé thué suét thué TNDN
1a 15%.

Cong ty C phan Cong nghiép NBB 1& cong ty con dugc hwéng wu dai thué TNDN theo nghi dinh
s6 24/2007/ND-CP ngay 14 thang 02 n&m 2007 cta chinh pha quy dinh thi hanh luat thué TNDN.
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Déi véi cac dy an kinh doanh bat dong san thyc hién thu tién theo tién d, Céng ty tam tinh thué
thu nhap doanh nghiép phai ndp bang 2% tong sé tién thyc thu theo Théng tw 130/2008/TT-BTC
ngay 26/12/2008 hwdng dan thi hanh luat thué TNDN, bat dau tr ngay 10/09/2012 Cong ty tam
tinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndép bang 1% tdng sb tién thwc thu theo Théng tw
123/2012/TT-BTC ngay 27/07/2012 thay thé Thong tw 130/2008/TT-BTC hwéng dan thi hanh luat
thué TNDN. Sau khi cac dw an hoan thanh, Cong ty sé thuc hién quyét toan lai sb thué phai nop.
Theo Théng tw sb 120/2003/TT-BTC ngay 22/12/2003 cta Bo Tai chinh vé thué gia tri gia tang
(GTGT) c6 hwong dan:
= Chuyén quyén st dung dét 1a dbi twong khong thudc dién chiu thué GTGT.
=  Muc thué sudt GTGT 10% ddi véi hang héda, dich vu: “Nha, co sé ha tang do cac co s& duoc
Nha nuéc giao dat, cho thué dé dau tw xay dwng nha, co s& ha tAng d& ban hodc chuyén
nhuwong”.
= Déi voi hoat dong kinh doanh bét dong san, gia tinh thué GTGT ddi v&i nha, ha tAng gan véi
dat dwoc triv gia dat theo gia do Uy ban Nhan dan céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong
quy dinh tai thoi diém ban bat dong san.
Theo Céng van sb 3730/TCT-PCCS cuia Téng cuc thué ngay 05/10/2006 vé viéc thué GTGT khi
chuyén quyén st dung dat gan véi co s& ha tang hwéng dan: Trudng hop Cong ty mua dat da co
co s& ha tAng sau d6 cong ty chuyén quyén st dung dét da cé co sé ha tAng d6 cong ty khong
dau tw, xay dwng thém thi hoat dong chuyé&n quyén st dung dét cung véi co s& ha tAng nay thudc
déi twong khong chiu thué GTGT.
Theo Gidy chéng nhan wu dai dau tw sd 1234/CN-UBND ngay 25/07/2005 ctia UBND tinh Pha
Yén, Du &n Nha may thay dién Da Den dugc huéng wu dai vé thué suét, vé mién, gidam thué thu
nhap doanh nghiép dwoc thwc hién theo Nghi dinh sé 164/2003/ND-CP ngay 22/12/2003 cua
Chinh phG quy dinh chi tiét thi hanh Luat thué thu nhap doanh nghiép va Nghi dinh sb
152/2004/ND-CP ngay 06/08/2004 cta Chinh phi sra déi, bd sung mét sé diéu Nghi dinh sb
164/2003/ND-CP ngay 22/12/2003.

14. Ngan hang mé tai khoan phong toa nhan tién mua c6 phan

Tén chu tai khoan : Cong ty Cb phan Dau tw Nam Bay Bay
Sé tai khoan : 0371000408803
Tai Ngan hang : Ngan hang TMCP Ngoai Thwong Viét Nam - Chi nhanh Tan Binh.
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VI. MUC DiCH CHAO BAN
1. Can cw phap ly vé dot chao ban
- Can c& Luat Doanh nghiép s 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005;
- Can c Luat Chirng khoan sé 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006;
- Can c Luat chirng khoan sé 62/2010/QH12 ngay 24/11/2010;
- Can cr Nghj dinh sb 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012;
- Canck Théng tw s6 204/2012/TT-BTC ngay 19/11/2012;
- Cancw Diéu lé cta Cong ty;
- Can cr Nghj quyét DPHDCD s6 20/2013/NQ-DHDCD ngay 29/03/2013;

- Ca&n c Nghi quyét HDQT sb 27/NQ-HPQT ngay 25/04/2013 vé viéc théng qua phuong an va hd
so dang ky chao ban chirng khodn nam 2013.

- Can cir Nghi quyét HDQT sé 33/NQ-HDPQT ngay 16/05/2013 vé viéc thdng qua phwong an st
dung vén chao ban ndm 2013.

2. Muc dich chao ban

Bb sung vén cho hoat ddng san xuét kinh doanh.

VI. KE HOACH SU’ DUNG TIEN THU PU'Q'C TU DPOT CHAO BAN

Uéc tinh tng s6 tién chao ban dot nay khoang 180 ty déng. Sé tién thu dwoc nay du kién st dung dé
bd sung ngudn vén phuc vu cho hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty. Theo nhw Diéu 9 — Khoan
9.1 ctia Nghj quyét DHDCD s6 20/2013/NQ-DHDCDH ngay 29/03/2013, Doanh nghiép sé tap trung dong
tién dé tra no trai phiéu, co ciu cac khoan vay, ddm bao khéng phat sinh tang dw no, gidm dan dw no
dén nadm 2015 sé dat ty 1& quanh khodng 50% vén chd sé& hivru ctia Cong ty.

VIIl. CAC BOI TAC LIEN QUAN TO'l VIEC CHAO BAN

1. T6 chire chao ban
Céng ty C6 phan Pau tw Nam Bay Bay

Dia chi : 86 01 Nguyén Van Pau, Phuong 5, Quan Phd Nhuén, TP. HCM
bién thoai :(+84-8) 62 577 577 Fax: (+84-8) 38 446 017
E-mail nbb@nbb.com.vn Website: www.nbb.com.vn

2. Té chirc tw van
Céng ty CP Chirng khoan Ngan hang Pau tw va Phat trién Viét Nam (BSC)
Tru s& chinh : Téang 11, Thap BIDV, 35 Hang V6i, Hoan Kiém, Ha Noi

Dién thoai  :(84.4) 22 200 673 Fax: (84.4) 22 200 669
Chinhanh  :Léu 9, 146 Nguyén Céng Trir, Quén 1, Tp H6 Chi Minh
Dién thoai  :(84.8) 38 218 886 Fax: (84.8) 38218 510
E-mail : service@bsc.com.vn Website: www.bsc.com.vn

NBB.COM.VN TRANG 64



BAN CAO BACH =
- < NBB

(L T T TR

Y kién cuia td chirc tw van vé dot chao ban ra cong ching:

- Dot chao ban nay c6 khéi lugng kha Ion va dwoc dién ra trong bdi canh céc yéu té kinh té vi mé
khong thuan Igi, thj treéng ching khoan van con trong giai doan khé khan. Tuy nhién, theo danh
gia cta t chirc tw van thi dot chao ban nay van cé kha ndng thanh céng cao véi céc ly do sau:

= Th& nhat, NBB la mét cdng ty niém yét cé chi sé co ban tbt véi tai chinh lanh manh va minh
bach hda théng tin. Hién tai, NBB c6 hé sb P/E duwdi 3 1an, P/Bv dudi 0,4 1an. Ty |é nha dau tw
nwéc ngoai nam gitr ciing kha cao, hon 34% vén diéu lé.

= Tht hai, gia chao ban la 10.000 déng/cd phan, cé thé xem 1a kha wu dai dbi véi cac cbd dong
hién hivu khi so sanh véi gia giao dich trén thi trwdng hién nay binh quan trén 20.000 ddng/cd
phan, va gia tri sb sach dén thoi diém 31/12/2012 14 50.517 déng/cd phan.

= Th bai, myc dich cta dot chao ban Ian nay la nham bd sung, co' cdu ngudn vén nham gidp
Céng ty gidam thiéu chi phi tai chinh lién quan. Qua dé, tao lgi thé cho Céng ty cling nhw cai thién
dong tién va lgi nhuan ctia Céng ty trong nhirtng nam sau.

= Cubi cung, k& hoach phat hanh cho cb déng hién hivu véi ty 1& 2:1 véi gia ban 1a 10.000
ddng/cd phan trong ndm 2014 ciing thu hut dwgc nha dau tu.

- Chung t6i xin lwu y réng, cac y kién nhan xét trén day duwoc dua ra dwéi goc dd clia mot td chire tw
van, dya trén co sé théng tin dwoc thu thap co chon loc va ly thuyét vé tai chinh, chirng khoan, ma
khéng ham y bao dam gia tri ctia chirng khoan ciing nhuw tinh chéc chén ctia nhitng s6 liéu dwoc dw
bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khéo d6i véi nha dau tw khi tw mnh ra quyét dinh dau tw.

Dai ly phat hanh

- Céng ty sé phdi hop véi VSD dé théng bao va phan phdi quyén mua cho cac ¢ déng théng qua
cac thanh vién lwu ky cda VSD, tie la cac cong ty chirng khoan.

- Trwong hop cb dong chwa lwu ky, Cong ty sé théng bao va phan bd quyén mua truc tiép dén tirng
cb dong.

Cac khoan phi va diéu kién kem theo

- €6 dong sau khi nhan dwoc théng bao vé quyén mua, ndp tién mua cd phiéu tai cong ty chirng
khoan noi c6 déng mé tai khoan giao dich (dbi v&i cd dong da lwu ky) hodc tai Cong ty cd phan
DPAu tw Nam Bay Bay (d6i vai cd dong chua luu ky).

- Gia chao ban la: 10.000 ddng/cd phiéu.
- Cb6 phiéu chao ban khéng bi han ché chuyén nhwong (theo quy dinh cta Diéu 1& Cong ty).
- Céng ty sé phdi hop v&i don vi tw van tién hanh dang ky lwu ky bb sung va dang ky niém yét bd
sung dé dwa sb lwong cb phiéu chao ban vao giao dich ngay sau khi tat toan dot chao ban.
3. T6 chirc kiém toan
Cong ty TNHH Kiém toan va Tw van Tai chinh Quéc té (IFC)
Dja chi 1 Phong 3203, Tang 32, Nha 34T, KBT Trung Hoa - Nhdn Chinh, Quén Cau Gidy, Ha Noi
pién thoai  : (84-4) 222 12 891 Fax: (84-4) 222 12 892
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IX. PHULUC

Phu luc 1. Ban sao hop Ié Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh
Phu luc 2. Ban sao Diéu lé céng ty
Phu luc 3. Ban sao cac bao cao tai chinh ndm 2011, 2012 (hop nhét va cong ty me)
Phu luc 4. Nghi quyét DHDCPD thwéng nién nam 2012
Phu luc 5. Nghi quyét cia HDQT théng qua Phwong an va hd so chao ban nam 2013
Phu luc 6. Nghi quyét cia HDQT théng qua Phwong an st dung vén chao ban nam 2013
Phu luc 7. Cac tai liéu khac
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